47

o

47/10

WA Il
0,30

-] = Einzel- u. Doppelhauser
Reihenhéius‘()e‘r)e

46

% [ ]

55/6 ?
[T} !llll T 4’
\ % 55/15

] | T
>  55/7 i3 | L
(L

= o I

"4 Schutzzonenbereich
der 20-kV Freileitung




=

~

/

ZEICHENERKLARUNG
A. FUR FESTSETZUNGEN

1
L—— |

Fullschema der Nutzungsschablone

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans

WA = Allgem. Wohngebiet

GRZ = Giindfiéichenzahl
O = offene Bauweise

Z = Zahl der Vollgeschosse

= Einzel- u. Doppelhduser
Reihenhauser

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
nach §4 der BauNVO Y

‘MaR der baulichen Nutzung\‘\\

Verkehrsflachen

Gehweg
Fahrbahn

StraRenbegrenzungslinie

Anwandweg

Nutzungsregelungen

00000 Bestand von Strauchem und Biumen
oo@se®es® Pflanzgebot fiir Straucher und Biume
& vorgeschlagener Standort von Baumen

Spielplatz (best.)

B. HINWEISE

0,30 Grundfiachenzahl
" \\\.
\
—

Bauweise, Baugrenzen, Vollgeschosse
offene Bauweise

— = Baugrenze

E+D 2 Vollgeschosse zuldssig,

wobei das Dachgeschoss das 2.Vollgeschoss ist;
Kniestock max . 0,5 m,

gemessen von OKT RB DG bis UK FuBpfette
FuBpfette max. 12 cm hoch

SD Satteldach

0+ 3 Dachneigung

- 45 Dachneiqung fiir Garagen,
Stellplatziiberdachungen und die Ddcher
der Nebengebdude
nach § 14 der BauNVO

Hohenlage der baulichen Anlage

Die ErdgeschoB-FertigfuBbodenhdhe wird mit 0,3 m
iber den hochsten Punkt des am Gebdude anstehenden
natiirichen Geldndes festgesetzt.

Bei der Entwdsserung tiefliegender Rdume ist unbedingt
. — DIN 1986 Ziffer 14 zu beachten.(Schutz gegen Riickstau)

——6— Abwasserleitung (Bestand)
bestehende Gebdude
LN landwirtschaftliche Nutzflache

_

103/3 Flurstiicksnummer
WO Hohenschichtlinien
T—Tw MaBangabe in Metern

@ Bodendenkmal

C Textliche Festsetzunaen

Abwasserleitung (Planung)

urspriingliche Flurstiicksgrenzen

geplante Parzellierungsgrenzen

6.0

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

Bodendenkmal

Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine
sachgerechte archdologische Sondierung im Einvernehmen und unter

der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD)
im Bereich der geplanten Baufliche durchzufiihren.

Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller

eine sachgerechte archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter
der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller

von der geplanten MaBnahme betroffenen Bodendenkmdler durchzufiihren
nach den Grabrichtiinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD.

Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierung und der Ausgrabung zu tragen.

Mit den Erdarbeiten fiir die geplante MaBnahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmdler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde behdlt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen

nachtriglich aufzunehmen, zu Gndern oder zu ergdnzen sowie den Bescheid
jederzeit zu widerrufen.

D. VERFAHRENSVERMERKE
. Aufstellungsbeschluss am 25.06.1997
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschluss am 08.07.1997
3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB  von 18.08.2004 bis 26.08.2004
4, (ffentliche Auslequng gemi

§ 3 Abs. 2 BauGB  von 19.10.2004 bis 18.11.2004

5. Beteiligung der Trdger offentiicher Belange gema8

§ 3 Abs. 2 BauGB  von 11.10.2004 bis 10.11.2004
6. Emeute offentliche Auslegung gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB  von 10.01.2005 bis 23.01.2005

7. Emeute Beteiligung Trdger offentiicher Belange
von 13.122004 bis 12.01.2005

8. SatzungsbeschluB gemds
§ 10 Abs. 1 BauGB  am 27.01.2005

9. Der Bebauungsplan ist genehmigungspflichtig.
Genehmigung durch das Landratsamt Forchheim
Mit Schreiben vom 1t 0 2.6 1~ R:lp-6A402-0% (¢

10.  Ortsiibliche Bekanntmachung des
genehmigten Bebauungsplans gemidB

§ 10 Abs. 3.12 Halbsatz BaueB  am 0§ 03. 05~

MNMarlt laaneAdAArf




tichen Baufidchen liegen nahe am Aubach.
gen iiber Hochwisser liegen nicht vor.
ogliche Hochwassergefahrdung
iesen.

JUiHgssCll YOI URL RD UG -DIs UR Fubprette
FuBpfette max. 12 cm hoch

SD Satteldach
2°+ 3 Dachneigung
- 45 Dachneigung ~fiir Garagen,

Stellplatziiberdachungen und die Ddcher
der Nebengebdude
nach § 14 der BauNVo

Hohenlage der baulichen Anlage

Die ErdgeschoB-FertigfuBbodenhthe wird mit 0,3 m
iiber den hdchsten Punkt des am Gebdude anstehenden
natiirlichen Geldndes festgesetzt.

Bei der Entwdsserung tiefliegender Raume ist unbedingt
- — DIN 1986 Ziffer 14 zu beachten.(Schutz gegen Riickstau)

urspriingliche Flurstiicksgrenzen

geplante Parzellierungsgrenzen

103/3 Flurstiicksnummer
W Hohenschichtlinien
ﬁm MaBangabe in Metern

® Bodendenkmal

C. Textliche Festsetzungen

L. Wohneinheitenbeschrtinkung
1.1 In Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten
und in Doppelhdusem max. 4 Wohneinheiten (2 WE je DHH) zuléissig.

2 Bau- u. Dachgestaltung
21 Es sind Sattelddcher und Dachgauben zulissig.

22 Garagengebiude sind nur innerhalb der Baugrenzen 2uldssig.
Garagen und Nebengebdude in Wellblechbauweise sind nicht 2uldssig.

3. Zufahrten
3.1 Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplitzen sind wasserdurchidssig

(Pflastersteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.) auszufiihren,

4. Einfriedungen

4.1 Mauem und Einfriedungen sind nur bis zu einer max. Hohe von 1.30 m
tiber Gehsteig— bzw. StraBenoberkante zulssig.

42 As Einfriedungen entlang der StraBe sind nur senkrechte Holzlattung,
als hinterliegende Einfriedung sind nur Maschendrahtzdune 2uldssig.

5, Griinordnung, Gehdlzpflanzungen, Baume

9 Folgende Gehdlze sind nicht zuldissig:
WeiBdon, Quitte und Cotoneaster

Reihenpflanzungen mit Thuja od. Nadelgehdizen sind nicht 2uldssig.

5.2 Pro 350 qm nicht berbauter Grundstiicksfliche
ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Werden bei BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf
einen Attlastenverdacht schiieBen lassen, ist das
Landratsamt Forchheim unverziiglich zu informieren,

8. Satzungsbeschiuf gemds
§ 10 Abs. 1 BauGB  am 27.01.2005

9. Der Bebauungsplan ist genehmigungspflichtig.
Genehmiqung durch das Landratsamt Forchheim
Mit Schreiben vom 1t/ 026~ Aas LH6-6102-0% (¢

10. Ortsiibliche Bekanntmachung des
genehmigten Bebauungsplans gemid

§ 10 Abs. 3.12 Halbsatz BauGh am 2808 04

Markt Igensdorf

Landkreis Forchheim
Bebauungsplan:

lgensdorf
Untere BiihistralRe

mit integriertem
Grlnordnungsplan
1:1000

lgensdorf, den 09.03. 04~

Zei 1
1. Bl meister

Entwurf vom 25.06.1997

Anderung:  April 2004

Anderung:  September 2004

Anderung:




