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-« Ziel und Zweck der Bebauung

Mit dem Bebauungsplan Stéckach-West soll dem vorhandenen Siedlungsdruck durch die Schaffung von
neuem Wohnraum Rechnung getragen werden. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die wirtschaftliche
ErschlieBung von Wohnbauflichen. Die vorliegende Planung nimmt die bestehende Bebauung an den
KreisstraBen (FO 18 und FO 31) auf und schlieBt die dort noch vorhandenen Bauliicken dieser Strafenziige.
Dariiberhinaus wird die Bebauung durch eine neue ErschlieBungsstrafle, die eine neue Verbindung der bei-
den aufeinandertreffenden Kreisstrafien bildet, nach Westen hin ausgeweitet. Auch nordlich der KreisstraBle
FO 18 wird eine neue ErschlieBungsstrafe als Ringstrafie vorgesehen. Diese neuen ErschlieBungsstraBen bil-
den mit Thren StichstraBen ein neues Baugebiet. Durch das Bebauungsplangebiet wird der Gemeindeteil
Stockach nach Westen und Nordwesten hin ausgeweitet und mit einem neuen Ortsrand versehen. Im Nord-
westen wachsen die beiden Ortsteile Stckach und Unterlindelbach zusammen.

Das Baugebiet ist gegeniiber der freien Feldflur durch Pflanzung von Biumen und Striuchern (Pflanzgebot)
abgegrenzt,

2. Bestehende Flichennutzung

Die tiberplanten Fldchen werden derzeit iiberwiegend als landwirtschaftliche Flichen genutzt. Die Grund-
stiickseigentiimer betreiben jedoch selbst keine Vollerwerbs-Landwirtschaft mehr,

3. Stiidtebauliche Entwicklungskonzeption und riumliche Einbindung

3.1 Vorgaben des Flichennutzungsplanes und der bestehenden 4uBeren Erschliefung
Der bestehende Flachennutzungsplan weist bereits einen Teilbereich zwischen der bestehenden Bebauung
an der KreisstraBe (FO 18) und dem teils bereits bebauten Bereich an der OrtsstraBe Sternwarte als Allge-
meines Wohngebiet aus.
Die Darstellung des neu hinzukommenden betroffenen Bereiches im Flachennutzungsplan als Wohnbaufls-
che bzw. als Allgemeines Wohngebiet wird im nichsten Fortschreibungsverfahren fiir den Flichennut-
zungsplan erfolgen.
Durch die geplante Anpflanzung von Biumen und Striuchern im Norden, Westen und Siidwesten des neuen
Bebauungsplangebietes wird ein landschaftlich angepaBter Ubergang am neuen Ortsrand erzielt.

3.2 Gestalterische Konzeption
Innere ErschlieBung:
Die HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt durch die neue ErschlieBungsstraBie, die im Nordwesten von
der Kreisstrale FO 18 bis hin im Osten des neuen Baugebietes zur KreisstraBe FO 31 fiihrt. Die innenlie-
genden Grundstiicke werden zudem durch zwei abgehende Stichstrafen erschlossen. Auferdem wird eine
straBenmiBige Verbindung zu einem Feldweg im Siiden geschaffen. Der Feldweg fithrt zur OrtsstraBe
»Frohnhofer StraBe. Nérdlich der Kreisstrae FO 18 erfolgt die ErschlieBung durch eine RingstraBe mit ei-
ner Stichstrae Die HaupterschlieBungsstrafen weisen eine praktikable Breite von 6,00 m, teilweise sogar
von 6,50 m, gemdB den einschligigen Entwurfskriterien fiir ErschlieBungsstrafien auf.
Art und Maf} der Nutzung:
Als Art der Nutzung war ein allgemeines Wohngebiet gemél § 4 der Baunutzungsverordnung in der derzeit
geltenden Fassung zu wihlen. Das MaB der Nutzung war aufgrund der Lage am Ortsrand und der Ein-
gliederung an die bestehende Bauart als zweigeschossig I + D (DachgeschoB als VollgeschoB) zu wihlen.
Die Ausrichtung der Baugrundstiicke ermdglicht eine unterschiedlich dichte Staffelung der Baukorper.
Zur Aufrechterhaltung des Ortscharakters am Ortsrand wurde eine offene Bauweise festgesetzt, die nur
Einzel- und Doppethauser zulaBt. Hierdurch wird der Vermeidung von zu hohen baulichen Ausnutzungen
der Grundstiicke am Ortsrand Rechnung getragen und gleichzeitig dem Bauherm ein hohes MaB an eigener
Planungsfreiheit gelassen. Die optische Qualitit des Ortsrandes wird unterstiitzt durch das Pflanzgebot.




4. Begriindungen fiir die Einzelfestsetzungen

4.1 Geltungsbereich
Die vorliegende Planung nimmt die bestehende Bebauung an den Kreisstraen (FO 18 und FO 3 1) aufund
schlieBt die dort noch vorhandenen Bauliicken dieser Straflenziige. Durch das Bebauungsplangebiet wird
der Gemeindeteil Stockach nach Westen und Nordwesten hin ausgeweitet und mit einem neuen Ortsrand
versehen. Im Bereich nordlich der KreisstraBe FO 18 wichst er mit dem Ortsteil Unterlindelbach zusam-
menn,

4.2 Art der Nutzung
In Fortsetzung des bereits im bestehenden Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet dargestellten
Bereiches wird auch fiir das gesamte Bebauungsplangebiet ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Bau-
nutzungsverordnung in der derzeit geltenden Fassung festgesetzt.

4.3 MalB der Nutzung
Das Maf3 der Nutzung ist im gesamten Baugebiet mit 2 Vollgeschossen festgesetzt, wobei das Dachgeschof3
das zweite VollgeschoB ist. Hierbei wird die optische MaBstzblichkeit von Wohngebiuden am Ortsrand,
insbesondere im Hinblick auf die umliegende bauliche Nutzung, gewshrleistet. Der ortsiibliche Kniestock
von 0,5 Metern soll auch hier nicht iiberschritten werden. Die Grundfldchen- und GeschoBflichenzahl er-
mitteln sich nach der Baunutzungsverordnung in der derzeit geltenden Fassung,

4.4 Wohneinheitenbeschrinkung
Um zu hohen Anforderungen an die ErschlieBungseinrichtungen, sowie einer negative stiddtebaulichen Ent-
wicklung dieses nicht zentrumsnahen Neubaugebietes in Igensdorf vorzubeugen und um einen zu hohen
Verlust an versickerungsfihigen Flichen zu vermeiden, ist iiber die Festsetzungen der Grundfldchenzahl,
der Geschofflichenzahl und der Anzahl der Vollgeschosse hinaus, auch eine Beschréinkung der Anzahl der
zuldssigen Wohneinheiten notwendig. GeméB der festgesetzten abweichenden Bauweise sind hierbei die
maximale Anzahl der Wohneinheiten fir Einzelhduser und fiir Doppelhéuser festzusetzen. In Einzelhduser
sind maximal 3 Wohneinheiten und in einem Doppelhaus sind maximal 4 Wohneinheiten, nimlich maximal
2 Wohneinheiten je Doppelhaushilfte zuldssig,

4.5 Bauweise
Zur Aufrechterhaltung des Ortscharakters am Ortsrand wurde eine offene Bauweise festgesetzt, die nur
Einzel- und Doppelhéuser zuldBt. Dadurch wird die Offenheit der angrenzenden, bestehenden Wohnbebau-
ung aufgenommen und trotzdem ein hohes MaB an Selbstbestimmung iiber die Grundflichenplanung beim
Bauherrn belassen.

4.6 Baugrenzen
Die Baugrenzen wurden so gewihlt, daB den Bauherren weitgehende planerische Gestaltungsmoglichkeiten
offen bleiben. Gleichzeitig wurde auf die zweckméBige Raumaufteilung der Baugrundstiicke geachtet.

4.7 Hohe der baulichen Anlagen

Zur Vermeidung zu hoch herausragender Baukorper am Ortsrand wurde eine maximale Traufhéhe an der
Bergseite von 3,5 Metern festgesetzt.

4.8 Offentliche Verkehrsflichen
Das Baugebiet wird im wesentlichen durch eine ausreichend dimensionierte ErschlieBungsstraBie erschlos-
sen. Die ErschlieBungsstraBe zweigt von der KreisstraSie FO 18 ab und und miindet schluBendlich in die
Kreisstrale FO 31. Die innenliegenden Grundstiicke werden zudem durch zwei abgehende StichstraB3en er-
schlossen. Auerdem besteht eine strallenmiBige Verbindung zu einem Feldweg im Stiden des Plangebietes.
Dieser Feldweg fiihrt im weiteren Verlauf zur Ortsstrale w»Frohnhofer StraBe“. Nordlich der KreisstraBe FO
18 erfolgt die ErschlieBung durch eine Ringstrale mit einer kleinen StichstraBe. Die Empfehlungen zur Ge-
staltung von ErschlieBungsstrafien (EAE 85) wurden beriicksichtigt.




4.9 Trassierung der Hauptversorgungs- und Abwasserleitung
Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen konnen im &ffentlichen Grund verlegt werden.

4.10 Pflanzgebot fiir Biume und Straucher
Im Norden, Westen und Stidwesten des Baugebietes wurde ein Pflanzgebot fiir Biume und Striucher fest-
gesetzt. Mit dem Pflanzgebot wird ein wesentliches Gestaltungselement frinkischer Ortsrénder, namlich
die vorgelagerten Obstgérten, im Prinzip wieder aufgegriffen mit den entsprechenden positiven Auswir-
kungen auf Ortsbild und Okologie.

4.11 Griinordnung, Gehdlzpflanzungen, Baume
Um der Verbreitung der Feuerbrand-Krankheit keinen Vorschub zu leisten, wurden die als Wirtspflanzen
dieses Erregers bekannten Geholzpflanzungen Weiidorn, Quitte und Cotoneaster nicht zugelassen. Es wird
cine Vermeidung artfremder Begriinung angestrebt. Der Anbau von Koniferen wurde daher untersagt.

4.12 Baugestaltung und Dachgestaltung
Ziel der textlichen Festlegungen ist es, einen an den traditionell frinkischen Hausformen orientierten Bau-
typ im Gebiet entstehen zu lassen. Dies ist aus Griinden des Ortsbildes gerade am Ortsrand erforderlich. Fiir
Wohngebéude ist daher eine Dachneigung von 42° bis 50° und fiir Garagengebiude, Stellplatziiberdachun-
gen und die Décher der Nebengebdude eine Dachneigung von 27° bis 50° gestattet. Kriippelwalmdécher
sind zuldssig. Erker und Dachgauben sind nicht ausgeschlossen und damit zulsssig.
Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze ergibt sich aus der gemeindlichen Garagen- und Stellplatzsat-
zung. Garagengebiude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulissig, um die Sichtdreiecke an den Kreuzun-
gen und einen ausreichenden Sicherheitsabstand zur StraBe zu gewshrleisten. Die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Staurdume vor den Garagen sind einzuhalten.
Aus Griinden der Asthetik sind Garagen und Nebengebiude in Wellblechbauweise zu vermeiden.

4.13 Zufahrten
Zur Erhaltung einer moglichst groBen versickerungsféhigen Fliche sind die Zufahrten zu den Garagen und
Stellplatzen moglichst wasserdurchlissig (Pflastersteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, etc.)
zu gestalten.

4.14 Einfriedungen
Teilweise konnen in anderen bereits bebauten Gebieten negative Entwicklungen bei den Einfriedungen
beobachtet werden. Hierbei ist insbesondere Riicksicht auf den EinfluB der Einfriedungen auf den flieBen-
den Verkehr zu nehmen. Die maximale Hohe der Mauern und Einfriedungen wurde daher auf 1,30 m tiber
der Gehsteig- bzw. Strafienoberkante festgelegt.
Um eine gewisse Einheitlichkeit der Einfriedungen zu gewshrleisten, wurde fiir die Z#une entlang der Stra-
fien eine senkrechte Holzlattung und als hinterliegende Einfriedungen Maschendrahtziune vorgeschrieben.

S. ErschlieSung des Baugebietes

5.1 StraflenméBige ErschlieBung

Das Baugebiet wird im Norden an die Kreisstrae FO 18 und im Osten an die KreisstraBe FO 31 angebun-
den.

5.2 Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an die Mischwasserkanalisation des Marktes Igensdorf angeschlossen. Da die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation nur noch begrenzt aufnahmeféhig ist, wird das Baugebiet im Trennsystem
entwiéssert.

5.3 Wasserversorgung
Das Gebiet wird an die bestehende Hauptleitung des Marktes Igensdorf angeschlossen.




6. Auswirkungen

0.1 Bauplatzsituation
Der Bebauungsplan erméglicht eine Bebauung mit 75 Einzel- oder Doppelhdusern. Der Bebauungsplan
dient damit dem lokalen Wohnbedarf fiir Wohnhiuser in besonderer Weise. Die ausgewiesenen Wohnbau-
landfldchen stehen im Eigentum mehrerer Grundstiickseigentiimer, die die kurzfristige Bereitstellung von
Wohnbaulandflichen mittragen.

0.2 Ortsrandgestaltung
Durch die Festsetzung des Pflanzgebotes zum Ortsrand wird eine Mindestqualitét des Ubergangs der Sied-
lung zur freien Feldflur garantiert. Auch das MaB der Nutzung beriicksichtigt die ortliche Lage am zukiinf-
tigen Siedlungsrand in bestmoglicher Art.

6.3 Bisherige Flachennutzungen
Bisherige Flachennutzungen als landwirtschaftliche Nutzfliche werden durch die bauliche Nutzung zu-
rickgedrangt. Die meisten Eigentiimer betreiben keine Landwirtschaft. Ein Eigentiimer hat die Landwirt-
schaft bereits aufgegeben. Lediglich einer der Eigentiimer betreibt zwar noch Landwirtschaft, jedoch nicht
als Vollerwerbslandwirt. Die Flichen waren bisher verpachtet bzw. extensiv genutzt. Aus Griinden des
Siedlungsabschlusses und zur Schaffung dringend benostigter Wohnbauflichen kann auf die Wohnbauland-
ausweisung nicht verzichtet werden.

7. Kostenschétzung fiir die ErschlieSung im Bebauungsplangebiet
Fir die ErschlieBung im Bebauungsplangebiet sind iiberschligig aufzuwenden:

Straf3enbau 546.000,00 DM
Kanalisation 273.000,00 DM
Wasserversorgung 182.000,00 DM
Straflengrunderwerb 273.000,00 DM
StrafBenbeleuchtung 91.000,00 DM.
Entwurf: Dezember 1998
Getndert : 20. April 1999

Igensdorf, ..o
Markt Ilgensdorf

if




Markt Igensdorf
Gemeindeteil Stockach
I.andkreis Forchheim

Bebauungsplan : Stockach - West

Erginzende Begriindung

Ergiinzung zur Begriindung vom 20. April 1999
zum Bebauungsplan Stockach West

Entwurf der Ergédnzung : 3. November 1999




Durch diese Erginzungsbegriindung wird die Begriindung zum Bebauungsplan Stéckach-West vom
20. April 1999 durch den folgenden Punkt 8. ergiinzt :

8. Auswirkungen auf die OKkologie

8.1 Begriinungen innerhalb des Baugebietes Stockach-West

Der Markt Igensdorf plant im Baugebiet folgende BegriinungsmaBnahmen im 6ffetnlichen Bereich:

1. Stidliche, stidwestliche und eine westliche Ortsrandeingriinung

2. Erhaltung des Baum- und Strauchbestandes im stidostlichen Planungsbereich
(aufgegebener Obstbestand)

3. Eingriinung des Wendehammers der Sackgasse im stidlichen Planungsbereich

4, Erhaltung des nordwestlichen Bestandes an Striuchern

(Strauchbestand aus Flurbereinigungsverfahren)

5. Je nach Durchfiihrbarkeit werden die ErschlieBungsstraen mit Parkbuchten bzw.
Parkstreifen ausgestattet. Wenn die ErschlieBungsstraBen mit Parkbuchten oder
Parkstreifen ausgefiihrt werden, werden auch entsprechende Anpflanzungen
(Baume oder Striucher) vorgesehen werden.

6. Soweit der Markt Igensdorf im 6stlichen Planungsbereich Mehrflichen
erwerben wird, werden diese sinnvoll begriint.

7. Der vorhanden nordostliche Birkensaum wird bestméglich erhalten.

8.2 Nichtanwendung der sogenannten Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Bayern

Nach den einschldgigen gesetzlichen Vorschriften sind ab dem 01.01.2001 auch in Bayern die unvermeidbaren
Eingriffe in die Natur und in die Landschaft durch sogenannte naturschutzrechtliche MaBnahmen soweit mog-
lich ganz zu vermeiden bzw. gem4B den gesetzlichen Vorschriften auszugleichen.

Fur Neubaugebiete fiir die ein Bebauungsplan aufgestellt wird, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nur soweit anzuwenden, als der Tréger der Planungshoheit selbst derartige Mafinahmen (Ausgleichsmafnah-
men) plant oder der sogenannte Satzungsbeschluf3 nicht mehr vor dem 31.12.2000 gefalit wird,

Der Markt Igensdorf ist bestrebt, noch vor dem 31.12.2000 im Rahmen des laufenden Aufstellungsverfahrens
fiir den Bebauungsplan Stickach-West den Satzungsbeschluf nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches zu fassen.

Der Markt Igensdorf wendet die sogenannte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung auf den Geltungsbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Stickach-West nicht an.

Entwurf der Ergénzungsbegriindung : 03. November 1999
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Markt Igensdorf

Zeil, Er%ter Bﬁréermeister
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_/Verfahrensvermerke:

Der Marktgemeinderat Igensdorf hat am 13.01.1999 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beschiossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemafl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 09.02.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

ZeiR /5/1 (
1. Blfrgermeister

Die in § 3 Abs. 1 BauGB vorgegebene Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 13.07.1999 bis zum 13.08.1999
durchgefihrt. Den Burgern wurde im Rahmen des 6ffentlichen Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchgehend Gelegenheit zur Erdrterung gegeben. Hierauf wurde in der.Bekanntmachung hingewiesen.

lgensdorf, 02.12.1999
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Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange fand gem. § 4 BauGB vom 13.07.1999 bis 13.08.1999 statt.
Uber die Rechtsfolgen bei nicht fristgeméafer Abgabe der Stellungnahmen wurde hingewiesen.
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Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Texifestsetzungen und der Begriindungen hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB einen Monat in der Zeit vom 21.10.1999 bis 22.11.1999 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.10.1999 ortsiiblich mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, bekannt gemacht.

Igensdorf, 02.12.1999 O ® ,.
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1.B0 gerrreister

Nach Fassung der Einzelbeschllisse Uber die fristgerecht eingegangenen Anregungen und Bedenken der Blrger
und Trager dffentlicher Belange hat der Markigemeinderat am 29.11.1999 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschiossen.

gensdorf, 02.12.1999 PR O 4

, 1. Bufgermeister




Der F
der

Mit Schreiben vom 06.12.1999 bestétigte das Landratsamt Forchheim die Behandlung des
Bebauungsplanes Stéckach-West im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches).

Durch dieses Bestatigungsschreiben des Landratsamtes Forchheim kam § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB
und nicht § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB zur Anwendung.

Der Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung (§ 10 Abs. 3 und Abs. 2 BauGB, sowie § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB).

Der Beschlul des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan

eingesehen werden kann, am 11.01.2000 ortsiiblich im Mitteilungsblatt des Marktes Igensdorf bekanntgemacht
worden.

Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
/
Igensdorf, 16.02.2000 RO, ’?gﬂ
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1. Bgrgeémeister

Ausfertigungsvermerke:

Der Bebauungsplan wird hiermit i. d. Fassung der Satzungsausfertigung vom 30.09.1999
ausgefertigt:
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