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Nutzungsregelungen
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B. FUR HINWEISE

NN Abwasserieitung (Planung)
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landwirtschaftliche Nutzfldche

bestehende Gebdude

Wohngebiude / Nebengebdude

—_— urspriingliche Flurstiicksgrenzen

—_———— geplante Parzellierungsgrenzen

103/3 Flurstiicksnummer

C. Textliche Festsetzungen

1. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

1.1 Es ist eine offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO zuldssiig,
Es sind nur Einzelhtuser oder Doppelhduser zultissig.

1.2 Kriippelwalmddcher sind zuldssig.

2. Wohneinheitenbeschrdnkung

2.1 In Einzelhdusem sind max. 3 Wohneinheiten
und in Doppelhdusern max. 4 Wohneinheiten (2 WE je DHH) zuldssig.

3. Baugestaltung der Garagen u. Nebengebdude

3.1 Garagengebiude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléissig.
Garagen und Nebengebiude in Wellblechbauweise sind nicht zuldssig.

4. Zufahrten
41 Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplitzen sind wasserdurchidissig

(Pflastersteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.) auszufiihren.

Einfriedungen

5.1  Mauern und Einfriedungen sind nur bis zu einer max. Hshe von 1.30 m
liber Gehsteig— bzw. StraBenoberkante zultissig.

5.2 As FEinfriedungen entlong der StraBe sind nur senkrechte Holzlattung,
dls hinterliegende Einfriedung sind nur Maschendrahtzdune zuldissig.

6. OGriinordnung, Geholzpflanzungen, Biume

6.1  Folgende Gehdlze sind nicht zuldssig:
WeiBdom, Quitte und Cotoneaster

6.2  Koniferen sind nicht zuldssig.

Markt Igensdorf

Landkreis Forchheim

Bebauungsplan:

Unterlindelbach
GartenstraBe |l

Bauamt Markt Igensdorf
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1. Ziel und Zweck der Bebauung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die wirtschaftliche ErschlieBung von Wohnbauflichen. Daneben
soll das fingerartig in die Landschaft ragende Baugebiet ,,Unterlindelbach-Nord“ (GartenstraB3e) nach Wes-
ten hin verbreitert und abgerundet werden. Die Einbeziehung der westlich des Flurbereinigungsweges lie-
genden landwirtschaftlich genutzten Flichen soll den dortigen Betrieben ermdglichen, fiir den eigenen Be-
darf Bauplétze zu schaffen.

Der Bebauungsplan bildet den Abschlufl des Gemeindeteiles Unterlindelbach nach Norden und Westen im
Ubergang zur freien Feldflur. Hierauf wurde beim planerischen Entwurf geachtet. Das Baugebiet ist ge-
gentiber der freien Feldflur durch Pflanzung von Biumen und Strauchern (Pflanzgebot) abgegrenzt.

2. Bestehende Flichennutzung

Die gesamten tiberplanten Flidchen werden derzeit als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Die Grund-
stiickseigentiimer betreiben jedoch iiberwiegend selbst keine Landwirtschaft mehr.

3. Stiidtebauliche Entwicklungskonzeption und riumliche Einbindung

3.1 Vorgaben des Fldchennutzungsplanes und der bestehenden duBeren ErschlieBung
Die Darstellung des betroffenen Bereiches im Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche wird im nichsten
Fortschreibungsverfahren fiir den Flidchennutzungspian erfolgen.
Im Stiden des Baugebietes schlieBit sich das bestehende Dorfgebiet und im Osten das Baugebiet Unter-
lindelbach - GartenstraBe I an.
Durch die geplante Anpflanzung von Bidumen und Striuchern im Norden und Westen wird ein landschaft-
lich angepaBter Ubergang am neuen Ortsrand erzielt.
Die geplante HaupterschlieBungsstraBe fiihrt am Ende des Baugebietes als Feldweg weiter.

3.2 Gestalterische Konzeption
Innere Erschlieffung:
Die HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt von der KreisstraBBe FO 18 aus iiber einen Feld- und Wald-
weg, der zur ErschlieBungsstralle ausgebaut wird. Die ErschlieBungsstraBe weist eine praktikable Breite von
6,50 m gemif den einschlégigen Entwurfskriterien fiir ErschlieBungsstraBen auf.
Art und Maf} der Nutzung;:
Als Art der Nutzung war ein allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 der Baunutzungsverordnung in der derzeit
geltenden Fassung zu wihlen. Das Maf} der Nutzung war aufgrund der Lage am Ortsrand und der Ein-
gliederung an die bestehende Bauart als zweigeschossig I + D (Dachgescho8 als Vollgeschof) zu wihlen.
Die Ausrichtung der Baugrundstiicke ermdglicht eine unterschiedlich dichte Staffelung der Baukorper.
Zur Aufrechterhaltung des Ortscharakters am Ortsrand wurde eine offene Bauweise festgesetzt, die nur
Einzel- oder Doppelhduser zuldft. Hierdurch wird der Vermeidung von zu hohen baulichen Ausnutzungen
der Grundstiicke am Ortsrand Rechnung getragen und gleichzeitig dem Bauherrn ein hohes MaB an eigener
Planungsfreiheit gelassen. Die optische Qualitit des Ortsrandes wird unterstiitzt durch das Pflanzgebot.




4. Begriindungen fiir die Einzelfestsetzungen

4.1 Geltungsbereich
Der Bebauungsplan schliefit an das bestehende Dorfgebiet und an das bestehende Neubaugebiet an und
schafft eine neue durchgehende Ortsrandlinie.

4.2 Art der Nutzung

In Fortsetzung des bestchenden Dorfgebietes wird nach § 4 der Baunutzungsverordnung in der derzeit gel-
tenden Fassung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

4.3 Mal3 der Nutzung
Das MaB3 der Nutzung ist im gesamten Baugebiet mit 2 Vollgeschossen festgesetzt, wobei das DachgeschoB
das zweite Vollgeschof ist. Hierbei wird die optische MafBstiblichkeit von Wohngeb#uden am Ortsrand,
insbesondere im Hinblick auf die umliegende bauliche Nutzung, gewihrleistet. Der ortsiibliche Kniestock
von 0,5 Metern soll auch hier nicht iiberschritten werden. Die Grundfldchen- und GeschoBfldchenzahl er-
mitteln sich nach der Baunutzungsverordnung in der derzeit geltenden Fassung.

4.4 Wohneinheitenbeschrankung

Um zu hohen Anforderungen an die ErschlieBungseinrichtungen, sowie einer negative stidtebaulichen
Entwicklung dieses nicht zentrumsnahen Neubaugebietes in Igensdorf vorzubeugen und um einen zu hohen
Verlust an versickerungsfihigen Flichen zu vermeiden, ist iiber die Festsetzungen der Grundflichenzahl,
der GeschoBfldchenzahl und der Anzahl der Vollgeschosse hinaus, auch eine Beschrinkung der Anzahl der
zuldssigen Wohneinheiten notwendig. GemiB der festgesetzten offenen Bauweise sind hierbei die maximale
Anzahl der Wohneinheiten fiir Einzelhiuser und fiir Doppelhduser festzusetzen. In Einzelhduser sind maxi-
mal 3 Wohneinheiten und in einem Doppelhaus sind maximal 4 Wohneinheiten, ndmlich maximal 2 Woh-
neinheiten je Doppelhaushilfte zuldssig.

4.5 Bauweise
Zur Aufrechterhaltung des Ortscharakters am Ortsrand wurde eine offene Bauweise festgesetzt, die nur
Einzel- oder Doppelhduser zuldBt. Dadurch wird die Offenheit der angrenzenden Wohnbebauung aufge-
nommen und trotzdem ein hohes MaB an Selbstbestimmung iiber die Grundflichenplanung beim Bauherrn
belassen.

4.6 Baugrenzen
Die Baugrenzen wurden so gewihlt, da den Bauherren weitgehende planerische Gestaltungsmoglichkeiten
offen bleiben. Gleichzeitig wurde auf die zweckmaBige Raumaufteilung der Baugrundstiicke geachtet.

4.7 Hohe der baulichen Anlagen

Zur Vermeidung zu hoch herausragender Baukérper am Ortsrand wurde eine maximale Traufhéhe an der
Bergseite von 3,5 Metern festgesetzt.

4.8 Offentliche Verkehrsflichen

Das Baugebiet wird im wesentlichen durch eine ausreichend dimensionierte ErschlieBungsstraBe von Siiden
her erschlossen. Die Empfehlungen zur Gestaltung von ErschlieBungsstraBen (EAE 85) wurden beriick-
sichtigt.

4.9 Trassierung der Hauptversorgungs- und Abwasserleitung
Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen konnen im offentlichen Grund verlegt werden.



4.10 Pflanzgebot fiir Baume und Striducher
Im Norden und Westen des Baugebietes wurde ein Pflanzgebot flir Baume und Straucher festgesetzt, Mit
dem Pflanzgebot wird ein wesentliches Gestaltungselement fréankischer Ortsréander, ndmlich die vorgelager-

ten Obstgirten, im Prinzip wieder aufgegriffen mit den entsprechenden positiven Auswirkungen auf Orts-
bild und Okologie.

4.11 Grinordnung, Gehdlzpflanzungen, Biume
Um der Verbreitung der Feuerbrand-Krankheit keinen Vorschub zu leisten, wurden die als Wirtspflanzen
dieses Erregers bekannten Geholzpflanzungen WeiBdorn, Quitte und Cotoneaster nicht zugelassen. Es wird
eine Vermeidung artfremder Begriinung angestrebt. Der Anbau von Koniferen wurde daher untersagt.

4.12 Baugestaltung und Dachgestaltung
Ziel der textlichen Festlegungen ist es, einen an den traditionell frinkischen Hausformen orientierten Bau-
typ im Gebiet entstehen zu lassen. Dies ist aus Griilnden des Ortsbildes gerade am Ortsrand erforderlich. Fiir
Wohngebdude ist daher eine Dachneigung von 42° bis 50° und fiir Garagengebéude, Stellplatziiberdachun-
gen und die Ddcher der Nebengebédude eine Dachneigung von 27° bis 50° gestattet. Kriippelwalmdicher
sind zuldssig. Erker und Dachgauben sind nicht ausgeschlossen und damit zulédssig.
Die Anzahl der zu errichtenden Stellplétze ergibt sich aus der gemeindlichen Garagen- und Stellplatzsat-
zung. Garagengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulissig, um die Sichtdreiecke an den Kreuzun-
gen und einen ausreichenden Sicherheitsabstand zur Strale zu gewihrleisten. Die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Staurdume vor den Garagen sind einzuhalten.
Aus Griinden der Asthetik sind Garagen und Nebengebiude in Wellblechbauweise zu vermeiden.

4.13 Zufahrten

Zur Erhaltung einer moglichst groBen versickerungsfihigen Flidche sind die Zufahrten zu den Garagen und
Stellpldtzen moglichst wasserdurchldssig (Pflastersteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, etc.)
Zu gestalten.

4.14 Einfriedungen

Teilweise konnen in anderen bereits bebauten Gebieten negative Entwicklungen bei den Einfriedungen
beobachtet werden. Hierbeli ist insbesondere Riicksicht auf den Einfluf} der Einfriedungen auf den fliefen-
den Verkehr zu nehmen. Die maximale Hohe der Mauern und Einfriedungen wurde daher auf 1,30 m iiber
der Gehsteig- bzw. StraBenoberkante festgelegt.

Um eine gewisse Einheitlichkeit der Einfriedungen zu gewi#hrleisten, wurde fiir die Z&une entlang der Stra-
en eine senkrechte Holzlattung und als hinterliegende Einfriedungen Maschendrahtzdune vorgeschrieben.

5. ErschlieBung des Baugebietes

5.1 StralenméfBige ErschlieBung

Das Baugebiet wird im Siiden an die Kreisstraie FO 18 angebunden.

5.2 Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an die Mischwasserkanalisation des Marktes Igensdorf angeschlossen. Da die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation nur noch begrenzt aufnahmefihig ist, wird das Baugebiet im Trennsystem
entwéssert.

5.3 Wasserversorgung
Das Gebiet wird an die bestehende Hauptleitung des Marktes Igensdorf angeschlossen.




6. Auswirkungen

6.1 Bauplatzsituation
Der Bebauungsplan ermdglicht eine Bebauung mit 26 Einzel- oder Doppelhdusern. Der Bebauungsplan
dient damit dem lokalen Wohnbedarf fiir Wohnh&user in besonderer Weise. Die ausgewiesenen Wohnbau-
landfl4dchen stehen {iberwiegend im Eigentum eines Grundstiickseigentiimers, der die kurzfristige Bereit-
stellung von Wohnbaulandflidchen mittrégt.

6.2 Ortsrandgestaltung
Durch die Festsetzung des Pflanzgebotes zum Ortsrand wird eine Mindestqualitdt des Ubergangs der Sied-
lung zur freien Feldflur garantiert. Auch das Mal der Nutzung berticksichtigt die 6rtliche Lage am zukiinf-
tigen Siedlungsrand in bestmoglicher Art.

6.3 Bisherige Flachennutzungen
Bisherige Flichennutzungen als landwirtschaftliche Nutzfliche werden durch die bauliche Nutzung zu-
riickgedringt. Der Eigentiimer des ausgewiesenen Gebietes ist jedoch kein Vollerwerbslandwirt mehr. Die
Flachen waren bisher verpachtet bzw. extensiv genutzt. Aus Griinden des Siedlungsabschlusses und zur
Schaffung dringend bendtigter Wohnbaufldchen kann jedoch auf die Wohnbaulandausweisung nicht ver-
zichtet werden.

7. Kostenschétzung fiir die ErschlieBung im Bebauungsplangebiet
Fiir die ErschlieBung im Bebauungsplangebiet sind iiberschlidgig aufzuwenden:

Strallenbau 500.000 DM
Kanalisation 600.000 DM
Wasserversorgung  100.000 DM
StraBengrunderwerb  20.000 DM
Stralenbeleuchtung  20.000 DM.

Entwurf: 26.01.1998
Geidndert: 21.08.1998
Gedndert: 26.01.1999

Igensdorf, 30.04.1999

ZeiB,vErstér Biirgermeist




.erfahrensvermerke:

Der Marktgemeinderat Igensdorf hat am 26.01.1998 gemafR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 10.02.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

ZelfS
1. By germeister

Die in § 3 Abs. 1 BauGB vorgegebene Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 23.03.1998 bis zum 06.04.1998
durchgefuhrt. Den Birgern wurde im Rahmen des éffentlichen Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB
am 09.04.1998 Gelegenheit zur Erérterung gegeben. Hierauf wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

lgensdorf, 10.09.1998

S

Igensdorf, 10.09.1998 /i

Zei&,&
1. Burgetmeister
Y

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand gem. § 4 BauGB vom 25.03.1998 bis 27.04.1998 statt.
Uber die Rechtsfolgen bei nicht fristgemaRer Abgabe der Stellungnahmen wurde hingewiesen.

Igensdorf, 10.09.1998

melster

Der Bebauungsplanentwurf einschliefllich der Textfestsetzungen und der Begriindungen hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB einen Monat in der Zeit vom 21.09.1998 bis 23.10.1998 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 10.09.1998 ortsiiblich mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht.

lgensdorf, 30.04.1999

Nach Fassung der Einzelbeschlisse (iber die fristgerecht elngegangenen Anregungen und Bedenken der Blirger
und Tréger offentlicher Belange hat der Marktgemeinderat am  26. April 1999 den Bebauungsplan gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Igensdorf, 30.04.1999

meister
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Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. e
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Ausfertigungsvermerke:

Der Bebauungsplan wird hiermit i. d. Fassung der Satzungsausfertigung vom 26.04.1999
ausgefertigt:

igensdorf, 0 2. Juni 1959 ()

Bﬂ@gé?r;\eister

§12031Abs. 3 BauGB, 2 Abs. 3 ZustVBau




