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Begrundung — Teil A

1 VERFAHRENSABLAUF UND GRUNDLAGEN

1.1 Verfahrensablauf

Am 23.11.2010 hat die Gemeinde Markt Igensdorf die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Etlaswind - Kirchenberg“ beschlos-
sen, wobei der Geltungsbereich die Grundstlicke 123/1, 123/2, 1133/1, 1164 in
Géanze und Teilflachen von FI.Nr. 1131, 122, 123 und FI.Nr. 127, 1167 (Gemein-
deverbindungsstralle), Gemarkung Pettensiedel, umfasst.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im glltigen Fldchennutzungsplan
als Dorfgebietsflache dargestellt. Eine Anpassung der Flache ist durchzufihren,

Der Bebauungsplan wird daher als Satzung beschlossen und ist zur Genehmigung
vorzulegen, da die Anpassung des FNP beim Satzungsbeschluss noch nicht
durchgeflhrt ist.

Es wird das Regelverfahren durchgeflhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange erfolgt gem. §§ 3 und 4 BauGB.

Gemall § 8 (1) BauGB enthalt der Bebauungsplan die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fUr die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir die weite-
ren, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen Mallnahmen.

Mit der Ausarbeitung des verbindlichen Bauleitplanes gemaly § 12 BauGB wurde
die INSUMMA Planungsgesellschaft mbH, Nirnberg, beauftragt.

1.2 Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baye-
rische Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung.

Die Gemeinde Igensdorf hat einen wirksamen Flachennutzungsplan ohne Land-
schaftsplan. Ein Griinordnungsplan kann deshalb nicht aus dem Landschaftsplan
entwickelt werden. Im Bebauungsplan werden deshalb zur Verwirklichung der Zie-
le des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG)
grunordnerische Festsetzungen getroffen.

Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung zu diesem Bebauungsplan.
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2 ANLASS, ERFORDERNIS UND BEGRUNDUNG DER PLANUNG
Anlass und Erfordernis

Auf einer Flache von ca. 10.540 m? (Gesamtgrundstick mit offentlicher Erschlie-
Rung) soll beidseitig der Strale nach Affalterbach/Stéckach am 6stlichen Ortsrand
eine Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung durchgefiihrt werden, um die
aktuelle Baulandnachfrage abdecken zu kénnen. Die Grundstlicke werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich daraus, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um eine neue, geordnete Orts-
randentwicklung sicher zustellen.

Die Erfordernis flr die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Tat-
sache, dass durch entsprechende Festsetzungen ein stadtebaulich eingepasstes
Baugebiet entwickelt werden kann.

3 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

3.1 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

Bauleitpléane sind aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitplane sind den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen bzw. sind Uber den Flachennutzungsplan
aus diesen zu entwickeln. Bei der Aufstellung des FNP wurde den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung Rechnung getragen. Relevanz fiir den Bebau-
ungsplan haben daher die Ziele der gemeindlichen Entwicklung und der Flachen-
nutzungsplanung. Im Flachennutzungsplan ist die Planungsflache als Dorfgebiet —
Bestand — dargestellt. Die geplante Flache grenzt in realiter der Charakteristik
nach jedoch an Wohngebietsflachen. Die Hauserzeile (derzeitiger Ortsrand) sud-
lich der Stral’e nach Affalterbach ist im FNP als Allgemeines Wohngebiet darge-
stellt. Eine Anpassung der Ausweisung im wirksamen FNP ist erforderlich und lo-
gisch.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird insgesamt als Wohngebiet gekennzeich-
net, diese Darstellung ist nicht kongruent mit der Darstellung der Flache als Dorf-
gebiet im Flachennutzungsplan, die gemeindliche Bauleitplanung ist deshalb an-
zupassen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK) erstellt.
Der Planungsumgriff umfasst folgende Flurnummern der Gemarkung Pettensiedel
mit insgesamt ca. 10.540 m*

FI.Nr.: Grundsticke 123/1, 123/2, 1133/1, 1164 in Ganze und Teilflachen von
FI.Nr. 1131, 122, 123 und FI.Nr. 127, 1167 (Gemeindeverbindungsstralle), Ge-
markung Pettensiedel

Die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan ent-
sprechend der Planzeichnung fest.
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3.2 Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt im sldwestlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Igens-
dorf und gehért zum Ortsteil Etlaswind. Im Westen grenzt es an die bereits beste-
hende Bebauung, im Norden, Siden und Osten befinden landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Die ErschlieBung des Gebietes ist Uber die Gemeindeverbin-
dungsstralle gesichert, die Lage zum Ort ist gut, eine gute Anbindung an das
Uberortliche Verkehrsnetz ist gegeben.

3.3 Siedlungsstruktur / Orts- und Landschaftsbild
Siedlungs-, Gelande- und Freiflachenstruktur

Die bestehende Bebauung besteht durchwegs aus freistehenden Einfamilienhau-
sern mit grolRem Grundstiicksanteil.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Lage am dstlichen Ortsrand von Etlas-
wind mit negativ wirkender Gewerbeeinheit an der nordlichen Ortseinfahrt, der
Heckenstruktur entlang des nach Norden flhrenden Feldweges, der steil abfallen-
den Hanglage bis zum westlichen Talgehdlz mit bachbegleitender Vegetation (Bio-
top), den Obstbaumbestdnden am Ortsrand, der bestehenden slidlichen Ortsbe-
bauung, sowie der offenen landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Das Plangebiet liegt am Rand der bebauten Ortslage. Es bildet eine ergdnzende
Baueinheit im Landschaftsraum angrenzend an bestehende Bebauung und land-
wirtschaftliche Nutzflache (Acker und Wiesen). Eine entsprechende landschaftli-
che Einbindung ist entlang der Ostgrenze dringend erforderlich, da das Baugrund-
stlick an der nicht an bestehende Bebauung angrenzenden Seite einsehbar ist.
Das Gelande ist maRig bis stark bewegt, vom Feldweg ndrdlich der GV-Stralle bis
zum westlichen Biotop fallt es steil ab. Die Flachen entlang der GV-Stral3e sind
leicht hangig, der sudliche Teil ist mit jungen und alteren Obstbaumen Uber Wiese
bestanden, der nérdliche Teil wird durch die intensive ackerbauliche Nutzung be-
stimmt.

Aufgrund der Hanglage, der Reliefenergie und der Bestandvegetation ist ein gutes
landschaftliches Erscheinungsbild gegeben.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Naturparks Frankische Schweiz — Vel-
densteiner Forst.

3.4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsleitungen und Besitzverhiltnisse

ErschlieRung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Gemeindever-
bindungsstralle, die Wohnbauflachen werden zusatzlich Uber eine Stichstrale im
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Slden und Uber den bestehenden Wirtschaftweg im Norden erschlossen. Zu dem
hinterliegenden Grundstlick im ndrdlichen Baugrundstiick wird eine private Zufahrt
errichtet. Die Flachen des StraRenbegleitgrins werden als Verkehrsflache darge-
stellt, um zukinftig ev. erforderliche Gehwege anlegen zu kdénnen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das ortliche Netz, andere
Medien durch die zustéandigen Betreiber.

Das anfallende Schmutzwasser und Oberflachenwasser wird in das vorhandene
Kanalnetz entsorgt.

Das nicht belastete Oberflachenwasser wird nach Mdglichkeit auf dem Grundstck
versickert, ev. Uber Rlckhalteeinrichtungen mit Uberlaufableitung in das Biotop.
Eventuell erforderliche wasserrechtliche Verfahren sind durchzuflhren.

Besitzverhaltnisse

Die Flachen im Baugebiet sind in Privatbesitz, die Flachen der Zufahrt (ber den
Wirtschaftsweg im Besitz der Gemeinde.

3.5 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten im Plangebiet und in der
Nachbarschaft

Das entlang der Westseite im Talgrund aufderhalb des Baugrundstiickes befindli-
che Biotop ist gesetzlich geschitzt und darf durch die Baumallnahme in seinem
Bestand nicht beeintrachtigt werden. Die Griinlandnutzung reicht bis direkt an den
Geholzbestand entlang des Biotopes.

Im Norden verlauft die Grenze eines Wasserschutzgebietes.

3.6 Natiirliche Grundlagen
Naturraum

Das Planungsgebiet gehdrt zum Vorland der nordlichen Frankenalb (112 A) im
Ubergang zum Albtrauf (080 B). Die potentiell natlirliche Vegetation (PNV) bildet
der reine Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum).

Geologie und Boden

Geologisch ist das Planungsgebiet dem Frankenjura zu zuordnen. Auf den Liass-
chichten (Epsilon und Zeta) lagern die Schichten des Braunen Jura (Dogger) in
entsprechender Machtigkeit. Die Schichten sind weitgehend mit LoRlehm Uber-
deckt. Die Bodenart ist lehmiger bis stark lehmiger Sand. Die Bodenglte wird mit
mittlerer Ertragsfahigkeit (40 -59) eingestuft.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt, jedoch durften durch Baumafinah-

Seite 8 von 24



Bebauungsplan ,Etlaswind - Kirchenberg”, Markt Igensdorf

men im Planungsgebiet Schichtenwasseranschnitte bei Kellerbauten entstehen.

Landschaftsbild

Von Bedeutung flir das Landschaftsbild sind im Geltungsbereich vor allem die be-
stehende Obstbaumwiese und aufterhalb die angrenzenden Vegetationsbestande
in der Biotopflache, die Heckenstrukturen entlang des Wirtschaftsweges und an
der Gemeindeverbindungsstralle und offene landwirtschaftliche Nutzflachen.

Flora

Die Flachen im Geltungsbereich sudlich der GV-Strafte und westlich des Wirt-
schaftsweges werden extensiv landwirtschaftlich als Griinland, teilweise mit Obst-
baumbestand, genutzt. Der Obstbaumbestand stellt eine haufige Vegetationsform
im Gemeindegebiet dar. Noérdlich der GV-Strale besteht intensive Ackernutzung.
Im Planungsgebiet konnen artenschutzrelevante Vegetationstypen ausgeschlos-
sen werden. Die Artenliste der Gefalipflanzen zur Biotopkartierung wurde Gber-
pruft, es konnten keine Arten der roten Liste Bayern festgestellt werden.

Fauna

Entsprechend der weitgehend offenen Landschaft mit insgesamt geringem Ge-
holzbestand hat die Umgebung und das Planungsgebiet selbst im Gesamtkontext
eine inselartige Bedeutung als Lebensraum, hier insbesondere flr Vogel. Im Pla-
nungsgebiet kdnnen artenschutzrelevante Tierarten ausgeschlossen werden.

Wechselwirkung

Die derzeitige Nutzungsstruktur bietet vor allem aufgrund fehlender Versiegelung
ein Potential fur die Grundwasserneubildung und im Biotopverbund als Lebens-
raum fiir Végel. Mit der Uberbauung des Areals werden diese bestehenden Natur-
raumpotentiale Uber die Versieglung beeintrachtigt.

Aufgrund der direkten Anbindung an bestehende Baustrukturen und der Kleinfla-
chigkeit des Planungsgebietes innerhalb eines weitrdumigen Verbundlebensrau-
mes ist die Stérung der Wechselwirkungen als gering anzusehen, da wertvolle
Strukturen erhalten bleiben.

3.7 Art und MaRB der Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet wird als Wohngebiet (WA) gemaflt § 4 BauNVO festgesetzt. Fir
die einzelnen Teilflachen werden jeweils grundstiicksbezogene Baufelder festge-
setzt, innerhalb dieser die Gebaude errichtet werden. Flr das Mal} der baulichen
Nutzung werden Grundflachenzahl und zulassige Geschosse festgesetzt, wobei
die Grundstlicke zur freien Landschaft hin (WA I) mit 1+D festgesetzt werden. Ein
Kniestock ist nur bei der Bauweise 1+D zulassig, die Zahl der max. Wohneinheiten
je Wohngebaude wird festgelegt.

Das Baugebiet ist in offener Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO zu bebauen
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3.8 Festsetzungen gem. BayBO, ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung einer harmonischen und den ortsiiblichen Charakter bewahren-
den baulichen Entwicklung werden auf Ebene des Bebauungsplanes Festsetzun-
gen getroffen.

3.9 Verkehrslarmvorbelastung, Emissionen und Immissionen, Sonstiges

Das Planungsgebiet hat nur eine sehr geringe Larmvorbelastung durch den Ver-
kehr auf der GV-Stralle. Aus dem Baugebiet sind geringe Larmemissionen zu er-
warten. Eine negative Auswirkung auf die Erholungsnutzung kann ausgeschlossen
werden.

Das Planungsgebiet liegt auflerhalb des Naturparks ,Frankische Schweiz- Vel-
densteiner Forst.

Schutzgebiete nach Art. 7- 12 BayNatSchG oder Natura 2000 Gebiete sind im
Geltungsbereich oder dessen ndheren Umfeld nicht ausgewiesen.

Anlagen, Kulturglter oder Bodendenkmaler nach dem Denkmalschutzgesetz sind
nicht vorhanden. Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bodendenkmaler auf-
treten, ist die Denkmalbehdrde zu verstandigen.

Hinweise auf altlastenverdachtige Flachen bestehen nicht. Wasserschutzgebiete
sind in der Flache nicht betroffen, im Norden grenzt die Zone lll eines Wasser-
schutzgebietes an.

3.10 Zusammenfassung

Das Planungsziel ,Wohngebietsflache" ist auf der Ebene des FNP erganzend um-
zusetzen. Eine weitere Grundsatzdiskussion entfallt, da die Flache im FNP als
Bauflache einbezogen ist.

Zusammenfassende Bewertung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes bez. die geplante Bebauung ergeben
sich keine schwerwiegenden Eingriffe in das Landschafts- und Ortsgeflige, es er-
folgt eine Arrondierung der Bausubstanz in vertraglichem AusmaR. Der Biotopver-
bund und das Landschaftsbild kdnnen erhalten werden, wenn bestehende Eingri-
nungen geschitzt werden, die aulerhalb der Bauflache stehenden Obstbaume
erhalten bleiben und der Versiegelungsgrad beschrankt wird.

Die Zielvorgaben des landschaftlichen Entwicklungskonzeptes werden nicht be-
eintrachtigt.

Seite 10 von 24



Bebauungsplan ,Etlaswind - Kirchenberg®, Markt Igensdorf

4 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planungsumgriff umfasst Flachen und Teilflichen aus folgenden Flurnummern
der Gemarkung Pettensiedel mit insgesamt ca. 10.540 m2

FI.Nr.: Grundsticke 123/1, 123/2, 1133/1, 1164 in Ganze und Teilflachen von
FI.Nr. 1131, 122, 123 und FI.Nr. 127, 1167 (Gemeindeverbindungsstralle), Ge-
markung Pettensiedel,

4.2 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Wohngebiet WA geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Dies entspricht nicht den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes, eine Anpas-
sung ist erforderlich. In den textlichen Festsetzungen werden zur Sicherstellung
einer geordneten Entwicklung und dem gewtlinschten Entwicklungsziel nur die die
Planung auslésenden Nutzungen zugelassen. Nebenanlagen werden auch auRer-
halb der tUberbaubaren Grundstilcksflachen zugelassen.

4.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauhohen, Geschosse, Bauweise

Das Baugebiet ist in offener Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO zu bebauen. Das
festgesetzte Maly der baulichen Nutzung gewahrleistet eine Einfligung der Bau-
malinahme in das Landschaftsgeflige und das Ortsbild.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Baugrenzen bestimmt.
Nebenanlagen kénnen auch auRlerhalb der Uberbaubaren Grindstiicksflachen
errichtet werden.

Die Bauhdhe wird durch die zuldssigen Geschosse und Dachneigung beschrankt
und passt sich den Gegebenheiten in der Umgebung ein.

Die Bezugshohe fir die Fullbodenoberkante Erdgescholl wird iber die hochste
natlrliche Gelandehohe in der Flache des Wohngebaudes festgesetzt.

Ein Kniestock ist nur bei der Bauweise 1+D zuléssig, wobei aus Griinden der Nutz-
barkeit des Dachgeschosses und somit dem sparenden Umgang mit Grund und
Boden die Hohe von bis zu 75 cm beibehalten wird, obwohl die Bauforschung in
Franken hdchstens 50 cm als historische Einzelfalle kennt.

Entsprechend der doérflichen Baustruktur wird festgelegt, dass maximal 3 Wohn-
einheiten je Wohngebaude errichtet werden dirfen.
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4.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellpliatze und Garagen, Standplétze fiir Abfallbe-
halter

Nebenanlagen und Garagen sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig. Im
Rahmen der Bauplanung ist deshalb besonderes Augenmerk auf die Einpassung
dieser Anlagen in das Gesamtkonzept zu legen.

Da die Erschlielungsstichstralen keine Wendemdglichkeit vorsehen, werden an
der Kreisstralie jeweils gemeinsame Mlllsammelplatze festgelegt.

4.5 Flachen fir den Gemeinbedarf / Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit allen erforderlichen Medien der Ver- und Entsorgung ist sicher
zu stellen. Die Andienung der Mullabfuhr die Grundstlicke kann nicht erfolgen.
Hierflr werden an der GV-Straf’e zwei gemeinsame Mdllstandplatze vorgesehen.

4.6 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt von der vorhandenen Gemeindeverbindungsstrale, im
sudlichen Bereich Uber die Erstellung einer Stichstrale und Weiterfihrung als
Wirtschaftsweg fiir die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke, im nordli-
chen Bereich Uber einen Teilausbau des Wirtschaftsweges. Die spatere Anlage
von Gehwegen entlang der StralRen ist mdglich.

4.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Baugelande verlauft eine Leitung zur Wasserversorgung. Die Leitung selbst
und die Schutzzonenbreite sind im Plan nachrichtlich tbernommen. Die Schutz-
funktion darf durch Baumafinahmen nicht beeintrachtigt werden.

4.8 Grinflachen

Alle nicht Gberbauten, bzw. nicht befestigten Flachen sind als private Grinflachen
anzulegen. Die Standorte der zu pflanzenden Baume werden nicht festgesetzt,
sondern sind frei wahlbar, jedoch missen insbesondere an der Ostseite der Bau-
flache nordlich der GV-Strafte entlang der Grundstlicksgrenze wirksame Eingri-
nungen erfolgen.

4.9 Sonstige Festsetzungen

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen werden nicht als notwendig angese-
hen; diese kdnnen jedoch im Rahmen der Durchfiihrung der Baumalinahme préa-
zisiert werden.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden getroffen. Die Durchfiihrung der Ausgleichsmalnahmen wurde
festgelegt. Fir die privaten Griinflachen wird ein Pflanzgebot festgelegt. Zur Si-
cherung einer qualifizierten Gestaltung werden Freiflachengestaltungsplane zum
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Bauantrag verlangt.

4.10 Baugestalterische Festsetzungen
Gebaude, Wande und Dacher

Zur landschaftsgerechten Einbindung der Gebaude werden im WA | fUr die zulds-
sige Dachgestaltung Festsetzungen getroffen. Die Dachform bleibt im WA Il im
Rahmen der Festsetzungen variabel, ebenso die Firstausrichtung.

Garagen dirfen auch mit Flachdachern errichtet werden.

Die Farbe der Dacheindeckung wird zwar nicht zwingend festgelegt, sollte aber

mit der historischen roten Eindeckung in Franken harmonieren. Die Nutzung der
Solarenergie und der Photovoltaik ist erwlinscht. Diese Anlagen auf dem Dach,
sind auch auf den Garagendachern und den Nebenanlagen zulassig.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den zuldssigen Einfriedungen sollen gewahrleisten, dass
Einfriedungselemente in das Landschaftsbild eingefiigt sind und keine 6kologi-
schen Schranken bilden. Es wird die zulassige Hohe festgelegt, auf Einschran-
kungen bei der weiteren Gestaltung wird verzichtet.

4.11 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Hinweise auf Denkmale, Bodendenkmale und altlastenverdachtige Flachen oder
amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete bestehen nicht. Flachen der Bio-
topkartierung und die Wasserschutzgebietsgrenze sind nachrichtlich Ubernom-
men.
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5 FLACHENANGABEN

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die Aufteilung der geplanten

Flachen im Planungsgebiet.

Gesamtflache des Planungsgebietes 10.540 m* 100,00 %
Bestand

- Baugrundstlicksflache 8.870 m? 84 %
- Stralenflache, Wirtschaftsweg 1.670 m? 16 %
Gesamtflache 10.540 m* 100,00 %
Planung

- Baugrundstulcksflache 8.395 m? 80 %
- neue Stichstralle 475 m? 4 %
- bestehende Verkehrsflache, unverandert 1.670 m? 16 %
Gesamtflache 10.540 m* 100,00 %

6 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

6.1 Beriicksichtigung der Umweltbelange (Erganzung nach Abwéagung des Vor-
entwurfsverfahren)

Bezlglich der Einschatzung zu beachtender Umweltbelange sind von der unteren Natur-
schutzbehdrde und vom Wasserwirtschaftsamt Kronach vorgetragen worden.

Die zum Ausgleich eingetragenen Flachen wurden flr geeignet befunden, fur die Umset-
zung der MaRnahmen wurden entsprechende Vorgaben gemacht, und das weitere recht-
liche Verfahren aufgezeigt.

Durch das WWA Kronach wurde der Hinweis auf das angrenzende Wasserschutzgebiet
gegeben und der Hinweis, dass zur Sicherstellung der ErschlieBung des Baugebietes die
Malnahmen zur Erweiterung der Mischwasserbehandlung zu klaren sind.

6.2 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (Ergidnzung
nach Abwagung des Vorentwurfsverfahren)

Durch die Behdrden wurden nur Belange vorgebracht, die keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung haben. Vorwiegend handelte es sich um die Einarbeitung redak-
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tioneller Erganzungen in die Plangrundlage.

Von den Blrgern sind vier Stellungnahmen eingegangen. Inhalt der Bedenken waren ins-
besondere die Zulassigkeit von Toskana Hausern und der Vorschlag zur Beschrankung
der Bauweise auf 1+D. Weiterhin soll das Entstehen von Mehrfamilienhdausern ausge-
schlossen werden. Die textliche Festsetzung zur Bauweise wird beibehalten, jedoch wird
die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebadude beschrankt.

6.3 Zusammenfassung (Ergdnzung nach Vorlage im Entwurfsverfahren)

Die Anmerkungen des Kreisheimatpflegers zum Kniestock und zur Dacheindeckung wer-
den in der Begriindung eingefligt.

Fir die zukinftigen verkehrsrechtlichen Regelungen werden die Anmerkungen der Poli-
zeiinspektion berlicksichtigt.

Die Verfugbarkeit der Ausgleichsflache ist gesichert.

Von der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

6.4 Auswahl der Planungsalternative

Das Planungsziel ,Bauflache” wurde bereits auf Ebene des FNP abgehandelt. Ei-
ne weitere Grundsatzdiskussion entfallt somit.
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7 HINWEISE
Denkmalschutz

Nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen sind bei Bau- und Erdarbei-
ten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmalern (wie Gefallscher-
ben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverféar-
bungen usw.) unverziglich dem Bayer. LfD, Aulenstelle Nlrnberg oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Forchheim zu melden und die Fund-
stelle wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.
Um moglichen Konfliktfallen vorzubeugen, sollen alle unmittelbar an der Ausflh-
rung von Erdarbeiten Beteiligten Uber diese Auflagen und die Meldepflicht in
Kenntnis gesetzt werden

Mutterboden

Der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmafinahmen anfallende Mutterboden ist
gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Er soll im Gebiet verbleiben und fir notwendige Erdar-
beiten verwendet werden.

Kabelverlegung

Bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen ist darauf zu achten, dass gemaf
DIN 1998 insgesamt 2,50 m Abstand von vorhandenen oder geplanten Baumen
eingehalten werden muss oder entsprechende Vorkehrungen wie Kabelverrohrun-
gen zu treffen sind.

Verteilerschranke konnen mangels 6ffentlichen Grundes auch auf Privatgrund er-
richtet werden.

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt GUber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten.

Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist
sicherzustellen.

Energiesparverordnung

Die zurzeit glltige Energiesparverordnung ist als Mindeststandard einzuhalten; ein
Warmebedarfsausweis ist zu erstellen.

Seite 16 von 24



Bebauungsplan ,Etlaswind - Kirchenberg®, Markt Igensdorf

Grundwasser und Versickerung auf dem Grundstlick

Vor Baubeginn ist zu kldren wie hoch das Grundwasser ansteht. Bei hohem
Grundwasserstand sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

Das anfallende gering belastete Oberflachenwasser sollte mdglichst an Ort und
Stelle versickern, da u.a. der rasche, unverzogerte Regenwasserabfluss von be-
festigten Flachen die Hochwasserspitzen kleiner FlieRgewasser verscharft. Im
Baugebiet ist aufgrund der Bodenart Lehm nicht mit einem hohen Versickerungs-
potential des Oberflachenwassers zu rechnen.
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Umweltbericht — Teil B

zum Bebauungsplan ,Etlaswind - Kirchenberg*

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Angaben zum Standort

Die zu Uberplanende Fléche liegt am &stlichen Ortsausgang von Etlaswind beidseitig der
Gemeindeverbindungsstralie nach Affalterbach angrenzend an bestehender Bebauung.
Ostlich der sudlichen Bauflache befindet sich eine alte Obstbaumwiese, die in Génze er-
halten bleibt. Damit ist eine optimale Eingriinung der Bauflache gegeben. Im Westen des
nordlichen Teiles liegt eine steilabfallende Wiese bis zum Gehdlzrand des Biotopes. Die
nordliche Flache dstlich des Baugebietes wird intensiv ackerbaulich genutzt. Die Bau-
grundstiicke selbst sind im slidlichen Bereich teilweise mit Obstbaumen auf fetter Wiese
bestanden, im nérdlichen Bereich wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Gemeindeverbindungsstralte.
Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet WA" festgesetzt. Die Fléache ist als
Baufldche ansich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Es werden Einzelhduser und Doppelhduser mit Festsetzung einer dem Ortsrand adaqua-
ten Hohengestaltung zugelassen.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

Flr das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.
m. § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz beachtlich. Unter Absatz 2.3 dieses Umweltbe-
richtes wird geprift, ob ein Eingriff vorliegt, der auszugleichen ist.

Fachplanungen

Das Baugebiet wurde aus den Entwicklungsgrundséatzen des gtiltigen Flachennutzungs-
planes GUbernommen, in dem es allerdings als Dorfgebiet dargestellt ist. Die angrenzende
Ortsbebauung weist jedoch insgesamt den Charakter eines Wohngebietes auf, die Wei-
terentwicklung als Wohngebiet ist deshalb folgerichtig.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale sowie der Auswirkung auf die Planung

Schutzgut Mensch

Das Baugebiet liegt angrenzend an bestehende Misch- und Wohnbebauung. Die geplante
Entwicklung soll dem Menschen eine Wohneinheit in glinstiger Ortslage schaffen.

Bestandsaufnahme und Bewertung, Auswirkungen

Das Baugrundstlck ist keinen das menschliche Wohlbefinden storenden Larmemissionen
— Verkehr und Baunutzung - ausgesetzt, so dass eine negative Einwirkung auszuschlie-
Ren ist.

Derzeit wird die Bauflache unterschiedlich genutzt: im siidlichen Bereich extensiv als Wie-
se, mit alteren und jungen Obstbaumen bestanden, im nordlichen Bereich als intensive
Ackernutzung und als Wiese.

Die Einwirkung der Flache auf den Menschen ist positiv zu bewerten.

Durch die Kleinraumigkeit des Vorhabens ist keine negative Beeintrachtigung fir den
Menschen zu erwarten, auch wird durch den zuséatzlichen Autoverkehr keine Verschlech-
terung eintreten.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Festsetzungen zur Zuldssigkeit der Gebaudehdhe und der Eingriinung der Grundstilicke
gewahrleisten eine menschengerechte Bauentwicklung. Durch den Erhalt der Obstbaum-
wiese im sudlichen Bereich und der Festlegung einer Randbepflanzung im nordlichen
Bereich wird der Eingriinung und dem Sichtschutz der Wohnbaufldche Rechnung getra-
gen. Es bleibt in der menschlichen Wahrnehmung der Gesamtcharakter der Landschaft
erhalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flache ist durch ihren Bestand Teil eines Gesamtkomplexes, der eine mittlere Funkti-
on flir Flora und Fauna aufweist. Insbesondere bilden die Badume, Hecken und Gehdlze in
Verbindung mit der Biotopflache und dem nordlichen Waldstiick ein Habitat fur Vogel.
Durch die starke Beschattung der mit Baumen bestandenen Wiesenflachen ist im boden-
nahen Bereich eine geringwertige dkologische Funktion gegeben. Aufgrund der Kleinfla-
chigkeit der Baumafinahme ist eine Stérung oder Vertreibung vorhandener Arten nicht
gegeben, da im Umgebungsraum Ausweichlebensrdume vorhanden sind. Die intensiv
genutzten Ackerflachen bilden keinen zu schiitzenden Wert fiir Tiere und Pflanzen.
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Schutzgut Boden

Durch die Baumafinahmen wird derzeit offener Boden versiegelt. Durch die Festsetzung
der niedrigen Grundflachenzahl, der gartnerischen Gestaltung der nicht liberbauten Fla-
chen und der Kleinflachigkeit des Bauvorhabens wird die Beeintrachtigung sehr gering
gehalten.

Schutzgut Wasser

Schichtenwasseranschnitte kénnen durch die BaumaRnahme bei Unterkellerung entste-
hen, die jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit im Gesamtkontext keine Auswirkungen ha-
ben.

Niederschlagswasser soll im Plangebiet versickert werden und somit dem Wasserkreis-
lauf wieder zugeflhrt.

Der Bebauungsplan bereitet keine Mafinahmen vor, die merkbaren Einfluss auf die ge-
genwartige Situation haben. Das nérdlich angrenzende Wasserschutzgebiet wird durch
die Baumafinahmen nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Klima/Luft

Die Planung last auf das Schutzgut aufgrund der Anbindung des Planungsvorhabens an
bestehende Bebauung keine wesentlichen zukiinftigen Auswirkungen erkennen. Eine
Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses nach Westen Richtung Biotop ist jedoch gegeben

Schutzgut Landschaft

Die BaumaRnahmen haben keinen bedeutsamen Einfluss auf das vorhandene Land-
schaftsbild, da zum einen das Gebiet an der Westseite an bestehende Bebauung ange-
gliedert wird, an der Ostseite im nordlichen Bereich eine entsprechende Eingriinung er-
folgt und im sudlichen Bereich der schiitzende Obstbaumbestand erhalten bleibt. Weiter-
hin werden EingriinungsmafRnahmen in den Grundstlicken eine gute Einbindung bewirken
und das Landschaftsbild bereichern.

Eine merkbare Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft ist somit nicht zu erkennen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet selbst sind keine Kultur- und sonstige schiitzenswerte Sachgditer von der
Planung betroffen.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Natur- und Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern mit erkennbaren, beachtenswerten Beein-
trachtigungen sind durch die Planung nicht gegeben. Auf eine weitere Analyse wird des-
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halb verzichtet.

Zusammengefasste Auswirkungen

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Bauleitplanung Baumafinahmen vor-
bereitet werden, die keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, Natur und Land-
schaft haben.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wie unter Punkt 2.1 gezeigt wurde, haben die durch die Planung moglichen Entwicklun-
gen innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwel.

Prognose bei Nicht- Durchfiihrung der Planung

Eine Nicht-Durchfiihrung der Planung wird keinen Einfluss auf den jetzigen Umweltzu-
stand haben.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

VermeidungsmafRhahmen
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Planungsgebiet kommen nach derzeitigen Kenntnisstand keine besonders schiitzens-
werten Pflanzen und Tiere vor. Zur Durchgriinung des Wohngebietes sind Baumpflanzun-
gen und Begrinungsmafinahmen vorgesehen.

Schutzgut Boden und Wasser

Der Bebauungsplan sieht mit einer Grundflachenzahl von 0,3 eine relativ geringe Versie-
gelung vor, zumal Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlédssig versiegelt werden. Nieder-
schlagswasser kann im Plangebiet versickert werden, dem Vorfluter zugefiihrt oder als
Brauchwasser gespeichert werden.

Schutzgut Landschaft

Durch die Erhaltung des restlichen Obstbaumbestandes, der Gehélzstrukturen an Ver-
kehrswegen und entsprechende Eingriinungsmafnahmen in den Grundstiicken sowie die
Beschrankung der Hohenabwicklung wird das Baugebiet sehr gut in das Landschaftsbild
eingeflgt.

AusgleichsmalRnahmen

Die im Bebauungsplan dargestellten BaumafRnahmen stellen einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. GemafR den Regeln des naturschutzrechtlichen Eingriffs im Rahmen der
Bauleitplanung (§ 8a BNatSchG) ist der Eingriff durch dkologische Ausgleichsmaflnah-
men zu kompensieren. Wie unter Punkt 4 dargestellt und berechnet, ergibt sich ein Aus-
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gleichsbedarf von 2.968 m?, der in der unmittelbaren Umgebung der neuen Bebauung
umgesetzt werden soll. Die AusgleichsmafRnahmen werden mit der unteren Naturschutz-
behorde des Landratsamtes Forchheim abgestimmt.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Planung ist eine logische Weiterentwicklung der wirksamen Darstellungen aus dem
Flachennutzungsplan. Andere Planungsmdglichkeiten waren somit nicht zu untersuchen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umwelterheblichkeit wurde aufgrund der geringen GréRRe des Plangebietes und der
Art der kiinftigen Nutzung verbal argumentativ dargestellt. Weitere technische Untersu-
chungen wurden nicht durchgefiihrt.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Bei Anderung der vorgesehenen Planung sind die Auswirkungen auf die Umwelt und die
Menschen neu zu prifen. Zu Uberpriifen wird auch sein, wenn die westlich angrenzende

Obstwiese entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan in Bauland umgesetzt
wird.

3.3 Allgemein verstadndliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Etlaswind” weist neue Flachen flr ein ,Allgemeines Wohngebiet”
aus. Die Art und Dichte entspricht Iandlichen Dimensionen und gliedert sich in den Orts-
randcharakter ein. Die Planung bereitet keine Baumafinahmen vor, die erhebliche Aus-
wirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt haben werden.

Fir den Eingriff in Natur und Landschaft ist ein 6kologischer Ausgleich erforderlich. Die

Marktgemeinde Igensdorf wird die Ausgleichsmaflnahmen bei Satzungsbeschluss nach-
weisen.

4. Flachenermittlung zur Eingriffs-Ausgleichsregelung

4.1 Flachenbilanz Bebauungsplan

GroBe des Geltungsbereiches ca. 10.540 m?

Berechnungsflache (Baugrundstiicke ./. best. Verkehrsflichen) ca. 9.112 m?

4.2 Ausgleichsfaktor

Aufgrund der differenzierten 6kologischen Wertigkeit erfolgt die Berechnung des Aus-
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gleichsfaktors fiir jedes Flurstlick separat. Die bestehenden Verkehrsfidchen werden nicht

bertcksichtigt.

Ermittlung geman Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren nach Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

FI.Nr. Eingriffsschwere | Zuordnung Flache m2 Ausgleich m*?
Nutzung erietskatego-

rie
1131 Bl 0,2 3108 621
Acker
1133/1 Bl 0,3 1000 300
Wiese
122 B 0,3 2272 681
Wiese
123/1, 123/2, Bl 0,5 2732 1.366
123 Obstwiese
Gesamt 9.112 2.968

Erlduterung zur Tabelle::

Eingriffsschwere

Typ B — geringer Versiegelungs- und Nutzungsgrad

GRZ <0,35

Gebietskategorie

Kategorie | — Ackerflachen, Griinland

Kategorie || — Gebiete mit mittlerer Bedeutung (Obstwiesen)

Zuordnung

Feld B | — Kompensationsfaktor 0,2 - 0,5

Feld B Il — Kompensationsfaktor 0,5 - 0,8
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Aufgrund der getroffenen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen werden differenziert
die in der Tabelle dargestellten Faktoren angesetzt.

Die errechnete Ausgleichsflache betrigt 2.968 m?

Der Ausgleich wird in unmittelbarer Nachbarschaft der einzelnen Bauflachen durchge-
flhrt. Die daflir zur Verfligung stehenden Flachen sind im Plan dargestellt und gesichert.
Die Durchfiihrung und die genaue Festsetzung der Flachenlage werden mit der unteren
Naturschutzbehdrde noch abgestimmt.

Aufgestellt: NGrnberg, den 21.07.2011

Planun esellschaft mbH

EKV
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