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Marktgemeinde Igensdorf, Bebauungsplan ,Etlaswind - Kirchenberg*

Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Rechtsgrundlagen fir die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan sind in der jeweils gultigen
Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGB und §§ | bis 15 BauNVO)
Das Plangebiet wird als WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) | BauGB und §§ 16 — 21 a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) siehe auch Planeintrag
Grundflachenzahl GRZ: 0,3

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl § 19 BauNVO und
Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO bestimmt.

Weiterhin wird festgelegt, dass pro Wohnhaus max. 3 (drei) Wohneinheiten zulassig
sind.

WA I

Zahl der Vollgeschosse: 1 + D

§ 20 (1) und § 16 (2) 3 BauNVO siehe Eintrag im Plan

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze festge-
setzt.

Die Hohe eines Kniestockes darf max. 75 cm betragen, gemessen von der FuB3bo-
denoberkante Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand

WA 1 Regelbeispiel

j DN 4p* - SO0

DG

75 Kréestock
3730

Zahl der Vollgeschosse: Il

§ 20 (1) und § 16 (2) 3 BauNVO siehe Eintrag im Plan

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze festge-
setzt.
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WA 11 Regelbeispiel Zeltdach

DN gemdfl Planeintrag 5* - 25*

,, aiite. 8
- -

4

Die Hohe eines Kniestockes darf bei der Ausfihrung | + D max. 75 cm betragen,
gemessen von der FuBbodenoberkante Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt der
Dachhaut mit der AuBBenwand

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Eintrag im Plan.

Es wird die offene Bauweise gemaB § 22 BauNVO festgelegt. Es ist nur die Errichtung von
Einzelhausern und Doppelhausern zulassig. Die Abstandsflachen im Baugebiet gemaB Art. 6
BayBO sind einzuhalten.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) 2 und 4 BauGB und § 23 BauNVO)
Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Baugrenzen bestimmt bzw. die Grundfla-
chenzahl.

1.5 Stellpldtze, Garagen und sonstige Nebengebadude (§9 (1) 4 BauGB und §§ 12
und 14 BauNVvVO

Fur die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist die Stellplatzsatzung des Marktes Igensdorf zu
beachten.

Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Uber-
baubaren Flachen zulassig.

Stellplatze und deren Zufahrten sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Fla-
chen zulassig.

Geschlossene Garagen (gem. § | Abs. 2 Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV): Vor
der Garage ist mindestens ein Stauraum von 5 Metern zwischen Garage und offentlicher
Verkehrsflache freizuhalten. Der Stauraum vor der Garage darf nicht eingezaunt werden.
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1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 (1) 20 und (6) BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten dirfen nicht voll versiegelt werden. Zulassig sind wasser-
durchlassige Materialien, wassergebundene Decken, weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotter, Schotterrasen oder Rasen soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Ver-
siegelung erforderlich ist. Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der
Stellflichen sowie deren Zu- und Abfahrten innerhalb des ersten Jahres nach Fertigstellung des
Hauptgebaudes als private Griinfliche gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

1.7 Anpflanzung von Baumen und Strauchern nach § 9 (1) 25 BauGB

Nicht Uberbaute bzw. befestigte Grundstiicksflichen sind dauerhaft zu begriinen und auf
Dauer zu pflegen und unterhalten.

Entlang der ostlichen Grenze des Baugebietes nordlich der Gemeindeverbindungsstral3e zur
freien Landschaft ist eine mindestens dreireihige Pflanzung aus heimischen Strauchern
durchzufiihren.

Je Grundstuck ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaume, StU 16 -18 cm,
zu pflanzen.

1.8 Verkehrsflaichen und Anschliisse nach § 9 (1) 1| BauGB
Die Grundstiicke werden von der GemeindeverbindungsstraBe aus uber offentliche Stich-
straBen erschlossen.

1.9 Fldche fiir Versorgungsanlagen (§9 (1)12, 14 und (6) BauGB
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt durch Anschluss an das bestehende Entwasse-
rungssystem in der GemeindeverbindungsstralBe.

1.10 Hohenlage der Gebadude

Die fertige FuBbodenoberkante ErdgeschoB (FOK- EG) darf max. 30 cm Uber den am
hochsten anstehenden naturlichen Gelandepunkt der geplanten Gebaudefliche des Wohn-
gebaudes liegen

I.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen(§9 (1) 21
BauGB)

Nutzungsbeschrankungen in diesen Schutzzonenflichen werden in einen privatrechtlichen
Vertrag geregelt

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung des Gebiudes

Die Verwendung blendender Materialien an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist
nicht zulassig. Die AuBenwande aller baulichen Anlagen sind nur in hellen und gedeckten
Farben zulassig.

2.2 Dachgestaltung

Dachform, Dachneigung
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WA
a) Zulassig fir die Wohngebaude sind nur Satteldacher, fiir Garagen sind auch Flachda-
cher zulassig
b) Die Dachneigung wird wie im Planeintrag dargestellt festgelegt.
WA
c) Zulassig fir die Wohngebaude sind nur Satteldacher, Pultdacher, Walmdacher, Zelt-
dacher, fur die Garagen sind auch Flachdacher zulassig
d) Die Dachneigung wird wie im Planeintrag dargestellt festgelegt.

Dacheindeckung
a) Die Verwendung von Kupfer-, Zink- oder Bleieindeckungen ist unzulassig.

Solarenergie
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und der Photovoltaik sind auf dem Dach und auch auf

den Garagen und Nebenanlagen zulassig.

2.3 Einfriedungen

Auf Einfriedungen darf ganz verzichtet werden.

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Gesamthohe von 1,25 m
nicht uberschreiten.

Der Abstand zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Einfriedung soll mind. 15 cm
betragen, um den Durchgang fir Kleintiere nicht zu verbauen.

Einfriedungsmauern und Sockel sind nicht zulassig.

Anstelle von Einfriedungen konnen auch Hecken gepflanzt werden.

Die Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischen Natursteinen ist bis zu einer Hohe
von maximal 0,60 m zulassig.

2.4 Entwasserung fiir Dachflichenwasser und Oberflaichenwasser
Dachflachenwasser und nicht belastetes Oberflachenwasser soll nach Moglichkeit auf dem
Grundstiick versickert werden.
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3. Hinweise

Der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen anfallende Mutterboden ist gemal3
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen. Er soll im Gebiet verbleiben und fiir notwendige Erdarbeiten verwendet
werden.

Bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen ist darauf zu achten, dass gemaB3 DIN
1998 insgesamt 2,50 m Abstand von vorhandenen oder geplanten Baumen eingehalten
werden muss oder entsprechende Vorkehrungen wie Kabelverrohrungen zu treffen
sind.

Verteilerschranke konnen mangels offentlichen Grunds auch auf Privatgrund errichtet
werden.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von 0,3m zur Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien vorzusehen. Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das entsprechende Merkblatt zu
beachten.

Vor Baubeginn soll durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie
hoch das Grundwasser ansteht; bei hohen Grundwasserstanden konnen die Keller als
weile, wasserdichte Wanne ausgebildet werden. Permanente Grundwasserabsenkun-
gen konnen generell nicht beflirwortet werden. Die vorubergehende Absenkung bzw.
Entnahmen (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbe-
stand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a
BayWaG. Das anfallende gering belastete Oberflachenwasser sollte moglichst an Ort
und Stelle versickern, da u.a. der rasche, unverzogerte Regenwasserabfluss von befes-
tigten Flachen die Hochwasserspitzen kleiner Fliessgewasser verscharft.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist auf der
Grundlage der ortlichen Vorschriften sicherzustellen.

Ev. Bepflanzung im offentlichen Bereich darf nicht mit giftigen Pflanzen erfolgen.

Nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen sind bei Bau- und Erdarbeiten
auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern (wie GefaB3scherben, Kno-
chen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbungen usw.) un-
verzuglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalschutz, AuB3enstelle oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Erlangen-Hochstadt zu melden und die
Fundstelle wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.
Um moglichen Konfliktfallen vorzubeugen, sollen alle unmittelbar an der Ausfiihrung
von Erdarbeiten Beteiligten uber diese Auflagen und die Meldepflicht in Kenntnis ge-
setzt werden.

Altlasten

Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen
Altlastverdacht schlieBen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziiglich zu infor-
mieren.

Immissionsschutz
Die Immissionsschutzbehorde im Landratsamt ist gemaB Art. 65, Abs. | BayBO im Zug
nachfolgender Baugenehmigungen zu beteiligen.
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Es wird nach der EnEV gebaut. Die zurzeit gliltige Energiesparverordnung ist als Min-
deststandard einzuhalten; ein Warmebedarfsausweis ist zu erstellen.

Bodenschutz/Untergrundverhaltnisse

Der Massenausgleich des Bodenaushubs soll auf dem Grundstiickerfolgen.

Durch BaumaBBnahmen verdichtete, nicht tuberbaute Boden sind nach Beendigung der
BaumaBnahme durch geeignete MaBBnahmen in der gesamten, verdichteten Flache zu
lockern.

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

Verfahrensvermerke

Der Markt Igensdorf hat am 23.11.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Etlaswind -
Kirchenberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 12 vom
08.12.2010 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB hat im Rahmen einer Aus-
legung des Vorentwurfes vom 13.12.2010 bis 13. 01.2011 in Igensdorf stattgefunden.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.12.2010 gemal
§ 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

Die Offentlichkeit wurde gem. §3 (2) BauGB durch offentliche Auslegung des Entwurfs vom
16.05.201 | bis 16.06.201 | in Igensdorf beteiligt. Ort und Dauer der Auslegung wurden orts-
ublich bekanntgemacht. Die Behorden wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
11.05.201 | um Stellungnahme gebeten.

Der Markt Igensdorf hat mit Beschluss vom ................ den Bebauungsplan "Etlaswind - Kir-
chenberg" in der Fassung vom ................... gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am ..................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Igensdorf,den . ... .. Siegel

(Birgermeister)

Seite 7 von 8



Marktgemeinde Igensdorf, Bebauungsplan ,Etlaswind - Kirchenberg*

Der Bebauungsplan mit Begrundung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den ubli-
chen Dienststunden im Bauamt Igensdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie Rechtsfolgen des § 215 (1) BauGB

wurde hingewiesen. AuBerdem wurde auf die Vorschriften und Rechtsfolgen der § 44 und
214 BauGB, sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Igensdorf,den . ..... Siegel

(Burgermeister)

Aufgestellt: ................c.......

IMSUMMD

gez. J. Schleifer
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