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1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Marktgemeinderat von Igensdorf hat am 06.08 2019 beschlossen, den Bebauungsplan
,2Stockach Sud - West“ mit integriertem Grinordnungsplan aufzustellen. Es soll ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Das Ziel der Bauleitplanung der Marktgemeinde Igensdorf ist die Schaffung von Bauland,
insbesondere soll aber vor allem jungen einheimischen Familien die Méglichkeit gegeben
werden, ein Eigenheim zu verwirklichen. Durch den Zuzug junger Familien kénnte damit
auch der Prozess der demografischen Entwicklung entgegengewirkt werden. Die Bevolke-
rung der Gemeinde wirde sich ohne Bemiihungen der Gemeinde dahingehend entwickeln,
dass die Zahl der Einwohner stagniert und in wenigen Jahren, auf Grund der immer hdéheren
Altersstruktur, sinken wirde.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fir den Bereich des Bebauungsplanes ,Stéckach
Sud - West" schon eine spatere bauliche Entwicklung als ,Wohnbauflache® vor.

In Igensdorf besteht somit aktuell ein Bedarf an mobilisierbarem Wohnbauland. Die Grund-
stiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der Familie
Rohrer und sollen nach Satzungsbeschluss Bauwilligen zur Verfliigung gestellt werden.

2. Geltungsbereich und ortliche Verhéltnisse

Der Markt Igensdorf liegt ca. 21 km siddostlich von der Kreisstadt Forchheim, ca. 22 km ¢st-
lich von der Stadt Erlangen und ist von der Stadt Nurnberg ca. 30 km entfernt.

Zur Gemeinde Igensdorf gehdren sechs Ortsteile: Igensdorf, Dachstadt, Pettensiedel, Pom-
mer, Riussenbach, Stdckach.

Das Gemeindegebiet Igensdorf ist durch die Bundesstral’e 2 von Nirnberg nach Bayreuth
erschlossen. In Igensdorf zweigt die Staatsstrale 2236 nach Forchheim ab. Eine weitere
wichtige Verkehrsanbindung erfolgt durch die Bahnlinie von Nirnberg nach Grafenberg. Des
Weiteren ist die Gemeinde Igensdorf an den VGN (Verkehrsverbund GroRRraum Nirnberg)
angebunden.

Der Markt Igensdorf hat am 30.06.2018 5.126 Einwohner.

Die Gemeinde Igensdorf liegt an der Grenze zum Landkreis Erlangen, flr den eine stabile
Einwohnerentwicklung prognostiziert wurde und profitiert wie dieser von der glnstigen Lage
zwischen den Zentren mit Bevolkerungswachstum: Erlangen, Nurnberg, Furth und Forch-
heim.

Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Igensdorf war in den vergangenen Jahren stetig
steigend: Zwischen den Jahren 2007 und 2018 stieg die Einwohnerzahl von 4.844 auf 5.126.

Der Einwohnerzuwachs beruhte tendenziell in erster Linie auf Zuwanderung: im Jahr 2015
standen 277 Zuziigen 263 Abwanderungen, im Jahr 2016 standen 334 Zuzigen 256 Ab-
wanderungen gegenulber; im darauf liegenden Jahr lag die Zahl der Fortgezogenen um 42
Einwohner héher als die Anzahl der Zugezogenen. Auch bei der natirlichen Bevdlkerungs-
bewegung entwickelte sich die Anzahl der Neugeburten gegeniber den Sterbefallen eben-
falls positiv (Jahr 2015: +7; Jahr 2016: +18, Jahr 2017: +18) (Statistik Kommunal 2018).

Igensdorf bietet fur Familien gute infrastrukturelle Voraussetzungen.

Im Kernort Igensdorf wird der tagliche Grundbedarf durch verschiedene Laden, Gaststatten
und die Anbieter von Dienstleistungen abgedeckt, z. B gibt es eine 6ffentliche Gemeindebi-
cherei.

Die medizinische Grundversorgung in Igensdorf wird durch mehrere Arzte, Heilpraktiker und
Physiotherapeuten gewéhrleistet. Das nachstgelegene Krankenhaus sind die Kliniken in Er-
langen und Forchheim.
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Im Gemeindegebiet Igensdorf gibt es drei Kindertagesstatten und zwei Kinderkrippen mit
einer Gesamtzahl an tber 200 Betreuungsplatzen.

Igensdorf hat eine Grundschule mit Mittags- und teilweise Ganztagsbetreuung; weiterfiihren-
de Schulen sind in Gréfenberg, Neunkirchen am Brand und Eckental.

In Igensdorf befindet sich die evangelische Kirche St. Georg mit dem dazugehérigen
Pfarramt; die katholischen Christen werden durch das Pfarramt WeilRenohe betreut.

Der Gemeindeteil Stockach liegt ca. 2 km stdlich von Igensdorf und ist Uber die KreisstralRen
FO 18 und FO 31 gut zu erreichen. Uber die KreisstralRen ist Stockach gut nach Osten an
die Bundesstral3e B2 und nach Norden an die StaatsstralRe St 2236 angebunden.

Die nachstgelegene Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs bildet die Bushalte-
stelle des VGN (Verkehrsverbund GroRRraum Nirnberg) in der Hauptstraf3e von Stéckach in
ca. 500 m Entfernung zum Baugebiet.

Der Bebauungsplan ,Stockach Sud - West* liegt am sudwestlichen Ortsrand von Stéckach
und umfasst die Flursticksnummern 62 und 135 ganz, und die Teilflachen der Flurstiicks-
nummern 63/6, 134, 137 und 138, alle jeweils der Gemarkung Stockach. Die hiéchste Stelle
im Baugebiet liegt bei ca. 359 m . NN. Das Gelande fallt in Richtung Sutdosten hin auf ca.
346 m . NN ab. Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 11.140 m2 und wird wie folgt
umgrenzt:

- im Norden durch eine Wiesenflache

- im Osten durch bestehende Wohnbebauung

- im Siuden durch landwirtschaftlich genutzte Flache / Kirschbaumaufzuchtplantage

- im Westen durch die GemeindeverbindungsstraRe (GVS) nach Affalterbach

Der Gelturgz?sbereich istim lg:iliegenden Lageplan dgérges%w
BNt
RHHBEE SOC I >
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Bodendenkmaler in unmittelbarer Ndhe

In unmittelbarer Nahe des oben genannten Bebauungsplangebietes befindet sich ein sidlich
angrenzendes Bodendenkmal D-4-6333-0171. Bei dem Denkmal handelt es sich vermutlich
um eine Freilandstation des Mesolithikums und eine Siedlung der friihen Laténezeit.

3. Verfahren und planungsrechtliche Situation

3.1. Verfahren

Der Bauausschuss des Marktgemeinderates von lIgensdorf hat in seiner Sitzung am
06.08.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stockach Sud - West* mit integriertem
Griunordnungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung der Offentlichkeit
und der Fachbehoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf den 88 4 Abs. 1
und 2 BauGB sowie den 88 3 Abs. 1 und 2 BauGB aufgestellt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Be-
hdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 23.03.2020 bis zum
04.05.2020 statt.

Die anschlieBende o6ffentliche Beteiligung gemal? § 3 Abs. 2 BauGB sowie die offentliche
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 27.07.2020 bis zum
28.08.2020 statt.

Der Satzungsbeschluss wurde in der Marktgemeinderatssitzung am .............. 2020 vom
Marktgemeinderat von Igensdorf beschlossen.

3.2 Landesentwicklungsprogramm - LEP

Das neue Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) sieht in diesem Bereich folgen-
de Ziele vor:

o ,Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen sind gleichwerti-
ge Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und
Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsa-
men Planungen und MafRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

e Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden.*

e Es kommt den Gemeinden im Bereich von Entwicklungsachsen als Siedlungsraume
fur eine Uberorganische Siedlungsentwicklung besondere Bedeutung zu.
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3.3 Regionalplan

Der Markt Igensdorf gehort zur Planungsregion 4 ,Oberfranken — West®. Stdlich im Land-
kreis Forchheim gelegen grenzt Igensdorf an nachfolgende Nachbargemeinden an: Gemein-
de Kleinsendelbach (VG Dormitz), Gemeinde Wei3enohe (VG Grafenberg), Markt Eckental
(Landkreis Erlangen — Hochstadt), Markt Neunkirchen am Brand, Markt Schnaittach (Land-
kreis Nurnberger Land). Die Marktgemeinde liegt an der Entwicklungsachse von regionaler
Bedeutung Grafenberg-lgensdorf und ist in der Karte 1 ,Raumstruktur /Nahbereich® als
Grundzentrum eingestuft. Sie liegt im Gebiet mit einem ,besonderen Handlungsbedarf®. Die
BundesstralRe B2 Nurnberg — Bayreuth kreuzt die Gemeinde von Nordost nach Siiden. Diese
stellt die direkte Verbindungsachse zum Ballungsraum Nurnberg/Furth/ Erlangen dar. Paral-
lel dazu verlauft die neu ausgebaute Bahntrasse Nurnberg-Nordost-Grafenberg.

3.4 Flachennutzungsplan

Der Markt Igensdorf hat einen wirksamen Flachennutzungsplans- und Landschaftsplan (FNP
2005), in dem der Bereich des Bebauungsplanes ,Stockach Sid - West* in Stéckach bereits
als Wohnbauflache dargestellt ist. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes
Igensdorf ist somit nicht erforderlich.
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Abb. 2: Auszug Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)
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4. Geplante bauliche Nutzung und Gestaltung

4.1 Nutzungsart und Flachenaufteilung

Die Geltungsbereichsflache mit der externen Ausgleichsflache umfasst insgesamt ca. 11.136
mZ. Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Die Flache des Geltungsbereiches teilt sich folgendermafien auf:

Nutzungsart Flachengrolle Flachenanteil

Allgemeines Wohngebiet (WA): 6.106 m2 54,8 %
Verkehrsflachen: 1.296 m? 11,6 %
Offentliche Griinflachen: 263 m2 2,4 %
Ausgleichsflachen (A2, A3): 2.871 mz 25,8 %
Flache fur Regenrickhalt (Al): 600 m2 5,4 %
Gesamt: 11.136 m2 100,0 %

Im Baugebiet sollen ca. 10 Baugrundstiicke entstehen, deren Bauplatzgré3e von ca. 570 m?
bis ca. 700 m2 reicht.

4.2 Maf3 der Nutzung

Grundflachenzahl/ Baugrenzen

Der Umfang der Uberbaubaren Flachen wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und durch
die Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Das Maf der Uberbaubarkeit wird durch
die engere der beiden Festsetzungen bestimmt. Die Baugrenzen wurden parallel zum Stra-
Benverlauf Gber die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen hinweg als Bander dargestellt.
Die Grundflachenzahl betragt fir das Baugebiet hochstens 0,35. Garagen und Carports kén-
nen unter MalRgabe der Abstandsregelungen der Bayerischen Bauordnung innerhalb und
auBBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Geschossflachenzahl
Die maximale Geschossflachenzahl betragt 0,9.

Maximale Anzahl der Vollgeschosse
Die Hochstzahl der Vollgeschosse wurde auf 111 (U + II) festgesetzt. Das dritte Vollgeschoss
ist nur im Untergeschoss zulassig.

Hohenlage der Gebdude/ ErdgeschossfuRbodenoberkante

Die HOhe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses wird mit max. 0,3 m
Uber der StrafRenoberkante fiir in Bezug auf die Stral3e talseitig liegende Hauser und mit
max. 0,5 m Uber nattrlichem Gelande fir in Bezug auf die bergseitig liegenden Hauser fest-
gesetzt.

Bezugspunkt sind der Mittelpunkt des Gebaudes und der zur Gebaudemitte nachstliegende
Punkt auf der Grenze zwischen StraRe und Grundstiick. Sollten zwei Punkte den gleichen
Abstand zum Geb&udemittelpunkt aufweisen, ist der hdher gelegene Bezugspunkt zu wéh-
len.
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Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986-100 (Schutz gegen
Ruckstau) zu beachten.

Maximale Héhe der Gebdude
Die maximale Firsthtéhe ist abhangig von der Dachneigung und darf von der fertigen Erdge-
schossful3bodenoberkante folgende maximale Geb&dudehthen aufweisen:

Dachneigung Max. Gebaudehdhe
10-15° 8,5m

15-38° 9,0m

38-52° 10,0 m

Die maximale Gebdudehdhe wird von der EFOK bis zum hdchsten Punkt des Daches ge-
messen.

4.3 Bauweise und baugestalterische Festsetzungen

Bauweise
Die Wohngebaude sind als Einzelhduser oder Doppelhduser in offener Bauweise zu errich-
ten.

Firstrichtung
Die Firstrichtung wurde weitgehend parallel zur Stral3e festgelegt. Eine Abweichung von

exakt 90° von der festgesetzten Hauptfirstrichtung ist ausnahmsweise zulassig.

Dachgestaltung:
Als Dachform sind Flachdacher nicht zulassig.

Die Dachiberstdnde dirfen an der Traufe und am Ortgang max. 0,70 m betragen.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Haupt- und Nebenge-
bauden sind zulassig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.

Festsetzungen fir die Gestaltung der Garagen, Nebengebdude und Stellplatze:

Die Stellplatz- und Garagensatzung des Marktes Igensdorf ist zu beachten.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen kénnen — soweit sie nach Art. 6 der
BayBO in den Abstandsflachen zulédssig sind - auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock zulassig. Garagen aus Wellblech oder
in ahnlich leichter Bauweise sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebaude, die mit dem Hauptgebdude in Verbindung stehen, sind in
Dachform, Dachneigung und Eindeckung und Fassadengestaltung dem Hauptgebaude an-
zupassen. Alternativ sind fiir Garagen, Nebengebaude und tberdachte Stellplatze auch be-
grunte Flachdacher zulassig.

Wintergarten sind als Anbauten an die Hauptgeb&ude zulassig.

Festsetzungen zu Einfriedungen und Bodenbewegungen

Zur Einfriedung privater Grundsticke sind freiwachsende oder geschnittene, standortgerech-
te Hecken zuldssig. Die Pflanzen sind gemal der Gehdlzliste (s. Anhang) auszuwahlen. Die
Gesamthdhe der Hecke darf 1,50 m nicht tberschreiten.

Besondere Regelungen fir Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.
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Bezugspunkt ist die kinftige Gelandeoberkante (GOK) bzw. Oberkante der Erschiel3ungs-
stral3e.

Fur die zwei westlichsten talseitigen Grundstticke gilt: Die zur landwirtschaftlichen gelegene
suidwestliche Einfriedung bzw. Bepflanzung sind um mindestens 0,5 m von der Grenze ent-
fernt zu errichten, damit die angrenzenden Landwirtschaftliche Nutzflache auch zukinftig
ohne Behinderung bewirtschaftet werden kann.

Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflachen:

Zur Einfriedung der privaten Grundstiicke sind zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen zuséatz-
lich Holzlattenzéaune (Staketenzédune) und Metallzaune mit einem Sockel zuldssig. Die Ge-
samthohe der Einfriedungen darf 1,20 m einschliel3lich eines Sockels von 0,20 m nicht tGber-
steigen

Einfriedung zu seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen:

An den seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen hingegen sind neben Holzlatten-
zaune (Staketenzaune) und Metallzdune auch Zaune aus Maschendrahtgeflecht jeweils oh-
ne Sockel zulassig. Die Gesamththe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht tbersteigen und
muss mind. einen Abstand von 0,15 m zum Geléande aufweisen, um den Durchgang fur
Klein- und Mittelsauger zu ermdglichen.

Zur Uberwindung der verschiedenen Gelandeniveaus sind Natursteinmauern zugelassen.
Besondere Regelungen gelten fur die sudwestliche Grenze der zwei westlichsten talseitigen
Grundstticke (siehe oben).

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn sind Veranderungen gegeniber der vor-
handenen Geldndeoberkante von max. 0,4 m zul&ssig.

4.4 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind Sichtfelder, die von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten sind.
Bepflanzungen, Bebauungen und Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,80 m dber OK
Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Abfuhrung des Oberflachenwassers und zur Erreich-
barkeit, Pflege und zum Unterhalt des Regenriickhaltebeckens und der Ausgleichsflache
wird festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Leitungen zur Versorgung

Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht zulassig. Aus gestalterischen Griinden
sind diese grundsatzlich unterirdisch und auf 6ffentlichem Grund zu verlegen.

In allen StraRen bzw. Mehrzweckstreifen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

Bodendenkmaéler

Archéologische Bodendenkmaéler genie3en den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art.
7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Im Plangebiet ragt ca. 8 Meter ein betroffenes Bodendenkmal D-4-6333-0171 (vermutlich
eine Freilandstation des Mesolithikums und eine Siedlung der frihen Laténezeit) in den sid-
lichen Geltungsbereich herein. Vor Beginn der Baumafinahme ist in Absprache mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege Schirfungen fir eine Voruntersuchung durchzufihren, um
eventuell Auslaufer bekannter Bodendenkmaler im Geltungsbereich zu erkunden. Fir Bo-
deneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtli-
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che Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Forchheim) zu
beantragen ist.

Es gilt zu beachten, dass aufgefundene Bodendenkmaler der Arch&ologischen Aul3enstelle
fur Oberfranken (Schloss Seehof / Memmelsdorf) anzuzeigen sowie unverandert zu belas-
sen sind; die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.

Altlasten

Werden bei ErschlieBungs- oder BaumalRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlast-
verdacht schlielRen lassen, ist die Bodenschutzbehorde beim Landratsamt Forchheim unver-
zuglich zu informieren.

Bodenschutz

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach weist darauf hin, dass im neu zu bebauenden Bereich
der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. der kulturfahige Unterboden (hier Schluff- bis
Feinsand) nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzula-
gern, vor Verdichtung zu schiutzen und moglichst nach den Vorgaben des 8§12 BBodSchV
ortsnah zu verwerten sind. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial
sollte innerhalb des Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um
eine Entsorgung zu vermeiden. Es wird empfohlen bei der ordnungsgemafen Verwertung
bzw. Entsorgung ein Fachbtiro zu beteiligen.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN
19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV zu beachten.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblat-
ter verwiesen:

http://www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

5. Erschlielung des Baugebietes

5.1 StralRenerschlielBung

Das Baugebiet liegt siidostlich der Gemeindeverbindungsstraf3e Stéckach nach Affalterbach
(Frohnhofer Straf3e). Von dieser leitet eine ErschlieBungsstralle nach Stdosten und schlief3t
an die bestehende OrtsstraRe am Kirchenweg an. Im Baugebiet ist eine Mdglichkeit vorge-
sehen, die im Osten gelegenen angrenzenden Flachen zu einem spéteren Zeitpunkt stra-
Rentechnisch zu erschliel3en.

Folgende StraBen- bzw. Wegbreiten sind beim Ausbau der Verkehrswege vorgesehen:

ErschlieBungsstralle:

Fahrbahn: 4,50 m
Gehweg/Mehrzweckstreifen: 1,50 m
6,00 m

Es ist vorgesehen, die Fahrbahn zu asphaltieren und den Gehweg/Mehrzweckstreifen mit
Betonpflaster zu befestigen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll weitestgehend auf den privaten Grundstiicken untergebracht wer-
den: Die Stellplatz- und Garagensatzung des Marktes Igensdorf ist zu beachten.

Der Stauraum vor Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu bewerten.
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5.2  Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt in der Gemeinde Igensdorf durch die gemeindeeigene
Wasserversorgung. Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Zahl an Hyd-
ranten sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasser-
entsorgung wird durch den Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Obere Schwabach rea-
lisiert. Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Mischwasserkanal im Kirchenweg
der verbandseigenen Klaranlage zugefuihrt und gereinigt.

Bei der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser)
zu beachten und ggf. ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Dimensionierung
des Regenrickhaltebeckens erfolgt nach dem Arbeitsblatt DWA-A117.

Anfallendes Oberflachenwasser wird fir die bergseitigen Baugrundstiicke getrennt vom
Schmutzwasser durch einen Oberflichenwasserkanal in das im Sudosten geplante Regen-
rickhaltebecken zugefihrt. An der sitdlichen Grenze der Grundstiicke ist flr die talseitigen
Baugrundstiicke eine Mulde vorgesehen, die das Oberflachenwasser (auch Hangwasser)
aufnimmt und das Wasser in das Regenrlickhaltebecken leitet. AnschlieRend wird es ge-
drosselt Uber einen bestehenden Regenwasserkanal in einem Graben abgegeben. Dieser
Graben leitet das Oberflachenwasser in ostlicher Richtung in die Schwabach ab.

Auf Privatgrundstiicken anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf offentlichen Flachen
oder Nachbargrundstiicken abgeleitet werden. Fir die anfallende Dachentwadsserung sollen
auf den Grundsticken Moglichkeiten zur Versickerung oder der Rickhaltung geschaffen
werden. Die Errichtung von Zisternen zur Speicherung von Regenwasser (insbesondere zu
Zwecken der Gartenbewasserung sowie zur sanitaren Brauchwassernutzung) wird empfoh-
len. Die Grof3e der Auffangbehélter sollte pro 100 m2 Dachflache 2 - 3 m?3 nicht unterschrei-
ten. Oberflachenwasser, das nicht auf privaten Grundstiicken gespeichert bzw. versickert
werden kann, ist dem vorgesehenen Regenriickhaltebecken zuzufihren.

Die auf der FI.-Nr. 134 liegende naturliche Gelandemulde bleibt auch weiterhin erhalten und
wird durch die Malinahme nicht verbaut.

5.3  Sonstige ErschlieBungseinrichtungen

Igensdorf wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom versorgt und ist durch die Deut-
sche Telekom Technik GmbH an das Fernsprechfestnetz angeschlossen.

Durch den Bestand sind bereits Versorgungsleitungen fir den Markt verlegt worden. Jedoch
gilt der Hinweis, dass oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-
Leitungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzuléssig sind.

6. Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Emissionen
In der Nahe des neuen Wohngebietes grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Es ist davon auszugehen, dass kein Nutzungskonflikt zwischen den vorhandenen, landwirt-
schaftlichen Betrieben und dem geplanten Baugebiet besteht.

In den Bebauungsplan wurde der Hinweis aufgenommen, dass aufgrund der Néhe zu land-
wirtschaftlichen Betrieben mit Geruchs-, Staub- und L&rmbeldstigungen nachts, am Wo-
chenende und an Feiertagen zu rechnen ist.
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Larmemissionen durch haustechnische Anlagen

Um innerhalb des Baugebietes mdégliche Larmemissionen durch haustechnische Anlagen
(z.B. Warmepumpen, Luftungsanlagen) zu beschranken, wird die folgende Festsetzung im
Bebauungsplan aufgenommen:

Fur den potenziellen Betrieb von haustechnischen Anlagen (Warmepumpe, Liftungsanlage
etc.) wird am mafgeblichen Immissionsort (0,50 m vor dem geo6ffneten Fenster eines
schutzbedurftigen Raumes) ein maximal zulassiger Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1
Abs. 2 der TA Larm tags (von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr) von 49 dB(A) und nachts (von 22.00 Uhr
— 6.00 Uhr) von 34 dB(A) festgesetzt. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Im-
missionsrichtwerte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall ist hierzu ein entspre-
chender Nachweis vorzulegen.

7. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Um die Belange des Naturschutzes und der Umwelt zu beriicksichtigen, werden fur die Be-
pflanzung Mindestvorgaben zur Durchgriinung des Baugebiets festgelegt. Pro angefangene
200 mz2 Uberbauter Flache ist entweder ein Obst- bzw. Laubbaum zu erhalten oder ein Obst-
bzw. Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind nach der Gehdlzliste im Anhang in der dort
angegebenen Qualitat zu pflanzen und bei Ausfall/ Abgang zu ersetzen.

Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begrinen, mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten. Die fur die Bepflanzung der Hausgarten emp-
fohlenen Geholze (Pflanzliste) stellen eine landschafts- und standortgerechte Auswahl dar.
Die entlang der GVS stehenden Baume sollen nach Mdglichkeit erhalten bleiben, wenn sie
nicht aus Grunden der Verkehrssicherheit und im Zuge der Erschliel3ung stéren und daher
entfernt werden mussen.

Im Bebauungsplan ist die Empfehlung aufgenommen, Dacher bei Carport bzw. Garagen und
Fassaden zu begrinen.

Sollten Geholze gerodet werden mussen, ist dieses im Zeitraum vom 01.10 — 28.02 durchzu-
fihren.

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen, ist die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mal3 zu beschréanken. Grundstiickszufahrten,
Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchlassigen Bela-
gen (bei einem versickerungsfahigen Untergrund), als wassergebundene Decken oder als
Grunflachen mit Pflasterstreifen auszufiihren, sofern keine anderen Auflagen, Gutachten
oder Vorschriften dies verbieten.

Fur die Ausleuchtung des Baugebietes sind zum Schutz nachtaktiver Schmetterlinge und
anderer Insekten energieeffiziente LED-Leuchten zu verwenden. Die Leuchten sollten so
niedrig wie moglich installiert werden, um die Fernwirkung zu reduzieren.

Weitere Details zu den einzelnen betroffenen Schutzgitern, zu den Vermeidungs- und Ver-

minderungsmalnahmen und der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.
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8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Wie oben dargestellt soll am siiddstlichen Ortsrand von GolRweinstein ein Sondergebiet ent-
stehen.

Umfang und Art der Bebauung ist den oben dargestellten Beschreibungen zu entnehmen.

(s. Kap. 4).

8.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Berlcksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung
und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan
bertcksichtigt. Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fir den ausgewahl-
ten Raum nicht bekannt.

8.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlielBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung:

Das Gemeindegebiet erstreckt sich am Rande der Frankischen Alb und ist gepragt durch die
Talauen der Schwabach, der Lillach und des Risselbaches. Klimatisch betrachtet gehoért der
Bereich zu den Gebieten mit maRig feuchten bis trockenen Mittelgebirgsklima mit leicht kon-
tinentalem Einfluss und haufigen Spatfrosten. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im
Uberwiegenden Teil mit 7 bis 8 °C, 1 °C Uber dem landesweiten Mittel. Die Vegetationsperio-
de dauert mit 195 bis 200 Tagen gut 15 Tage kirzer als im Grof3teil Bayerns. Der Jahresnie-
derschlag betragt ca. 750 mm.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung durch Stralen und Gebaude mit ihren Nebenanlagen kann in poten-
zZielle Bereiche der Kaltluftentstehung eingegriffen werden. Des Weiteren kann durch soge-
nannte ,Gebauderiegel” die Frischluftzufuhr fir die Innenbereiche der Dorfer oder Stadte am
Rande beeintrachtigt werden oder ganz zum Erliegen kommen. Der Geltungsbereich legt
weder im Bereich von einem Kaltlufttransportweg noch Frischlufttransportweg. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf den Klimahaushalt oder die Luftqualitdt durch die Planung
werden aufgrund der Kleinheit der Flachen nicht erwartet. Baubedingt kommt es zu einer
geringen Erhohung der Emissionen. Es entstehen zeitweilig Abgas- und Staubemissionen
durch den Baubetrieb und die Baustellenfahrzeuge. Die lufthygienische Situation kann sich
dadurch punktuell und zeitlichen begrenzt verschlechtern. Anlage- und betriebsbedingt kann
es aufgrund der anzunehmenden Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu einer minimalen
Erhohung der Schadstoffemissionen und zu einer Veranderung des Kleinklimas innerhalb
des Gebietes kommen.

Ergebnis:

Im Gesamten ist von einer geringen Erheblichkeit des Schutzgutes Klima und Luft auszuge-
hen.
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Schutzgut Boden

Beschreibung:

In den Baugebiet herrschen vorwiegend Braunerde, gering verbreitet auch Pseudogley-
Braunerde aus (grusfiihrendem) Schluff bis Normallehm (Ldsslehm) tber (grusfiihrendem)
Lehm bis Ton (Sedimentgestein). Ein Bodengutachten ist nicht durchgefiihrt worden.

Auswirkungen:

Durch die Baumalinahmen gibt es einen Eingriff in den Oberboden und die darunter liegen-
den Bodenschichten. Durch die Anlage von Gebauden, Stralen und Zufahrten werden Fla-
chen dauerhaft versiegelt. Es entstehen durch die Wohngebietsnutzung keine nennenswer-
ten betriebsbedingten Belastungen. Vermeidungsmafinahmen (s. u.) kénnen die Auswirkun-
gen reduzieren. Hierzu gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen, das Verwenden
von wasserdurchlassigem Belag (falls ein versickerungsfahiger Untergrund vorhanden) oder
die gartnerische Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis:

Die einzelnen Bodenschichten sollen fachgerecht ausgehoben und getrennt zwischengela-
gert bis sie nach Mdglichkeit im Untersuchungsgebiet wieder eingebaut werden kénnen. Auf
Grund der Versiegelung und dem damit verbundenen Eingriff sind Umweltauswirkungen mitt-
lerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Es sind keine Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete und Vorrang- oder Vorbe-
haltsflachen fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen. Oberflachengewdasser sind
ebenfalls nicht betroffen. Grundwasser ist bedingt durch die morphologischen und hydrologi-
schen Randbedingungen kaum zu erwarten. Das Gelande féllt in Richtung Stdosten ab, was
den Oberflachenabfluss beschleunigt. Das Oberflachenwasser wird mittels eines Trennsys-
tems in das geplante Regenriickhaltebecken und anschlieRend gedrosselt in einen Graben
eingeleitet.

Auswirkungen:

Durch die geplante Bebauung mit Stralen und Geb&auden und die damit verbundene Fl&a-
chenversiegelung wird der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Ruck-
haltevolumen des belebten Bodens vermindert. Daher ist die Grundwasserneubildungsrate
gestort.

Die Trennung des Oberflachenwassers und des Schmutzwassers wirken sich positiv auf die
Belastung der ortlichen Kanalisation und der Klaranlage aus, was niedrigere Kosten fir die
Gemeinde nach sich zieht. Ebenfalls positiv ist die Sammlung der Oberflachenwassers in
den Regenriickhaltebecken, das dann gedrosselt an einem Graben abgegeben wird und
nicht unkontrolliert auf der Flache in die unterliegenden Garten flieRt. Des Weiteren wird
durch eine naturnahe Gestaltung des Beckens ein Beitrag zur Aufwertung der Natur geleis-
tet. Durch entsprechende Vermeidungsmal3nahmen (s. u.) sowie Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan lassen sich diese Auswirkungen reduzieren. Der Ausgleich erfolgt
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis:

Den positiven Aspekten der Entlastung der Kanalisation und des Sammeln des Oberfla-
chenwassers in Regenrickhaltebecken mit gedrosselter Weiterleitung steht die Versiegelung
mit ihren negativen Folgen gegeniiber. Insgesamt sind Umweltauswirkungen geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Der Geltungsbereich wird dominiert von einer Grunflache genutzt, die in den Randbereichen
zur Gemeindeverbindungsstrafe und im nordlichen Bereich mit Obstbaumen jungen bis mitt-
leren Alters bepflanzt ist. Im nordwestlichen Bereich grenzen Feldgeholze mit kleinen Baum-
gruppen an. Die Wiese wird im Jahr 6fters gemulcht. Das Gebiet ist im Sidosten und im
Nordwesten von StraRen und Wohnbebauung umgeben, im Nordosten bzw. Stidwesten um-
grenzen zum Teil intensiv genutzte Flachen (Kirschbaumaufzuchtplantage, Wiesenflache)
den Geltungsbereich.

Durch das weitestgehend strukturarme Gebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tier-
und Pflanzenarten eher auszuschlieRen. Besondere Habitate oder Biotopstrukturen die dies
begrinden, sind im Geltungsbereich kaum zu finden. Durch die Bearbeitung der Flachen und
die Nahe zu der vorhandenen Bebauung, Strafen und landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
das Gebiet haufig gestort und nur fir die sogenannten ubiquitaren Arten (z. B. Vogel: Amsel)
interessant.

Weder Kartierte bzw. gesetzlich geschiitzte Biotope noch Natura 2000 Gebiete befinden sich
im Bereich des Bebauungsplans oder werden durch die Ma3nahme betroffen.

Auswirkungen:

Durch die Bebauung des Geldndes wird der Natur Lebensraum entzogen. Im Geltungsbe-
reich kommt es zu einem Verlust von Gehdlz- und Baumbestanden und von einem Teil der
Kirschbaumaufzuchtplantage. Durch die MaBhahme kommt es zu keiner erheblichen Beein-
trachtigung potenziell vorkommender geschitzter oder bedrohter Tierarten in dem Gebiet
und auch nicht in den weit weg entfernten Gebieten der Natura 2000-Gebiete. Der Flachen-
verlust wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

Ergebnis:

Gegen die Versiegelung der Grunlandbestande und die Beeintrachtigungen der Gehdlzstruk-
turen stehen die VermeidungsmafRhahmen bzw. die Vorbelastungen des Gebietes durch die
umliegende Bebauung und angrenzenden Straf3en dagegen. Dadurch sind Umweltauswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Gemeindegebiet gehért zum Vorland der nordlichen Frankenalb und ist gepragt durch
die Talauen der Schwabach, der Lillach und des RUisselbaches. Diese Talrdume werden
haufig intensiv landwirtschaftlich genutzt. An den Hangen des Albtraufs befinden sich weit-
laufige Obstanlagen. Die oberen, oft steilen Albtraufbereiche sind Uberwiegend forstwirt-
schaftlich genutzt. Dort findet man sowohl Quellgebiete, als auch extrem trockene Standorte.
Das Landschaftsbild am Geltungsbereich ist gepragt durch eine nach Stdosten hin abfallen-
de Wiesenflache, die am Rande mit vereinzelten Griinstrukturen bepflanzt ist. Das Gebiet ist
im Siudosten und im Nordwesten von Straf3en und Wohnbebauung umgeben, im Nordosten
bzw. Sudwesten umgrenzen zum Teil intensiv genutzte Flachen (Kirschbaumaufzuchtplanta-
ge, Wiesenflache) den Geltungsbereich.

Auswirkungen:

Im Bebauungsplan werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Eine Verbauung mit
sogenannten Gebdauderiegeln ist also nicht moglich. Des Weiteren kann die Anordnung der
Gebaude frei gewahlt werden und die Hohe der Gebaude wurde begrenzt. So bleibt zwi-
schen den Geb&auden immer wieder der Ausblick in die freie Landschaft erhalten.

Durch die Bebauung werden die Wirkung des Landschaftsbilds und die Dorfansicht am Orts-
rand verandern. Pragende naturliche Strukturelemente gehen jedoch nicht verloren. Durch
Eingrinungsmalnahmen wird die Bebauung moglichst gut in die Landschaft eingebunden.
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Ergebnis:

Durch das Wohngebiet sind die Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
Das Regenrickhaltebecken und die am Rande des Geltungsbereiches entstehende Aus-
gleichsflachen wirken sich eher positiv auf das Erscheinungsbild des Baugebietes aus.

Schutzgut Mensch

An dem geplanten Wohngebiet verlaufen keine dem Menschen zur Erholung dienenden
Wanderwege. Die Umgebung ist mit Wohnhausern, der GemeindeverbindungsstraRe und
den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen schon vorbelastet. Diese Flachen haben fur
den Faktor der Naherholung bisher auch keine Bedeutung. Durch das Baugebiet entstehen
in diesem Bereich zusatzliche Larmemmissionen durch den Anwohner- und Besucherver-
kehr, die allerdings durch die Vorbelastung von der umliegenden Bebauung und den angren-
zenden StralRen bereits vorhanden sind und die sich nur leicht erhdhen.

Da sich die Lebensqualitat fur den Menschen aufgrund des Wohngebietes nicht maf3gebend
verschlechtert, ist die Betroffenheit dieses Schutzgutes unerheblich.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind keine Bau- oder Landschaftsbildpragende Denkmale im Geltungsbereich oder dar-
Uber hinaus vorhanden und keine schitzenswerte Ensembles betroffen.

Jedoch ragt fUr ca. 8 Meter ein betroffenes Bodendenkmal D-4-6333-0171 (vermutlich eine
Freilandstation des Mesolithikums und eine Siedlung der frlhen Laténezeit) in den sudlichen
Geltungsbereich herein. Vor Beginn der BaumalRnahme ist in Absprache mit dem Landesamt
fir Denkmalpflege Schirfungen fir eine Voruntersuchung durchzufihren. Sollten im Gel-
tungsbereich weitere Bodendenkmaler aufgefunden werden, sind diese der Archaologischen
AuRRenstelle fir Oberfranken (Schloss Seehof/ Memmelsdorf) anzuzeigen sowie unverandert
Zu belassen; die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung. Archaologische Bo-
dendenkmaéler geniel3en den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8
Abs. 1 und 2.

Aufgrund des geringen Umfangs des Bodendenkmals sind keine erheblichen Auswirkungen
auf dieses Schutzgut zu erwarten.

8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin als Griinflache bzw. landwirt-
schaftliche Flache (Kirschbaumaufzuchtplantage) genutzt werden. Fur die wenigen Gehdolze
bestande keine unmittelbare Rodungsgefahr. Der Verkehr wirde sich nur auf den landwirt-
schaftlichen Verkehr und den Anwohnerverkehr in diesem Gebiet beschranken.

Jedoch erhalten die Anwohner von Stéckach dadurch auch kein weiteres Angebot an neuen
Bauplatzen. Was vor allem junge Familien dazu bewegen kann, in andere Gemeinden oder
Stadte zu ziehen, was wiederum zu einer Erh6hung der Fortgezogenen fihrt und den demo-
grafischen Wandel eher beschleunigt.

8.4 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftliche genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Diese Grundsatze sind nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, indem das geplante Regenrickhaltebecken naturnah gestaltet und als Aus-
gleichflache angerechnet wird. Hierdurch kann der Bedarf an Ausgleichsflachen reduziert
werden.

Im Bereich des Plangebietes sind die Anforderungen der diversen Normen und einschlagi-
gen Gesetzen und Merkblatter beziglich des schonenden Umgangs mit Oberboden und dem
kulturfahigen Unterboden einzuhalten (Erhalt der Versickerungsfahigkeit, schonender Um-
gang mit Oberboden, Arbeiten bei bestimmter Bodenfeuchtigkeit etc.).

8.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

8.5.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgtter

Schutzgut Boden und Wasser

Die Bodenversiegelung wird durch die Beschrankung der Grundflachenzahl und die Festset-
zung der Verwendung wasserdurchlassiger Belage, falls der Untergrund versickerungsfahig
ist, begrenzt. Mit der wasserdurchlassigen Ausbildung befestigter Flachen wird eine flachige
Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebietes geférdert und ein
starker Abfluss vermieden. Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, die Garagen und
Carports zu begriinen und Zisternen zu errichten, um Regenwasser aufzufangen und bei
Bedarf damit z. B. die Auf3enanlagen zu bewassern.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen und Schutzgut Landschaft

Durch die Lage des Geltungsbereiches wurden Eingriffe in Biotope, bestehende Schutzge-
biete oder Landschaftsschutzgebiete vermieden.

Zum Schutz von britenden Vogeln darf eine Rodung des Gehdlzbestandes nur im Zeitraum
vom 01.10 bis 28.02 erfolgen.

Um die Durchgéangigkeit von Kleintieren durch das Gebiet zu gewahrleisten, ist an den seitli-
chen Grundstlicksgrenzen ein Abstand von 0,15 m zwischen natlrlichem Gelande und der
Unterkante der Einfriedung einzuhalten.

Um die Fernwirkung des Geb&udes so gering wie moglich zu halten, wurde die Gebaudeho-
he von 10 m begrenzt.

Fur die Ausleuchtung des Wohngebietes sind zum Schutz nachtaktiver Schmetterlinge und
anderer Insekten energieeffiziente LED-Leuchten zu verwenden. Das Licht sollte nur nach
unten ausstrahlen. Die Leuchten sollten so niedrig wie mdglich installiert werden, um die
Fernwirkung zu reduzieren.

Pro angefangene 200 m2 Uberbauter Flache ist entweder ein Obst- bzw. Laubbaum zu erhal-
ten oder ein Obst- bzw. Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind nach der Gehdlzliste in der
dort angegebenen Qualitat zu pflanzen und bei Ausfall/ Abgang zu ersetzen.

Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begriinen, mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

8.5.2 Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem ,Leitfaden zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.
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eingriffsneutrale Flache
2240 m?

Flache Kategorie |
85 m?

7 Flache Kategorie II
7157 m?

Abb. 3: Ausgangszustand (0. M.)

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Geltungsbereich liegen unterschiedliche Flachen mit unterschiedlicher Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Die Flache wurde friher als intensive Obstbaum-
plantage genutzt. Im Laufe der letzten Jahre sind die Obstbaume aufgrund des Alters bzw.
des geringen Ertrags gefallt worden. Mittlerweile stehen nur noch am Rande des Untersu-
chungsgebietes und entlang der GemeindeverbindungsstraRe Obstbaume. Die ehemalige
Obstbaumplantage wird jedes Jahr 6fters gemulcht. Innerhalb des Untersuchungsgebietes
sind Wiesenflachen als auch eingriffsneutrale Flachen (siehe Abb. 3). Damit sind diese nach
Auffassung des ,Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® den Kategorien ,Gebiete mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild“ (Kategorie |, Il, Ill) zu zuordnen.

Nach dem Versiegelungs- und Nutzungsgrad fallt das Baugebiet in den Eingriffstyp B (GRZ <
0,35).

Wohngebiet:

Flachen mit der Kategorie | (Hausgarten)

Insgesamt: 85 m?
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Flachen mit der Kategorie Il (extensives Grunland)

Insgesamt: 7157 m?2

Kompensationsfaktor fur die einzelnen Kategorien unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen. Innerhalb der Kategorien gibt es auf Grund von verschie-
denen Bewertungen des Ausgangszustands unterschiedliche Kompensationsfaktoren.

Kategoriel: 0,4
Kategorie Il: 0,6

Kategorie I:
85m2x0,4=34m?2

Kategorie 1I:

7.157 m2x 0,6 = 4.294,2 m?

Insgesamt: 4.328,2 m?

Der Ausgleichsbedarf des Bebauungsplanes belauft sich auf insgesamt 4.328,2 m2. Ein Teil
der Ausgleichsflache kann innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Der ver-
bliebene Teil wird auf externen Flachen ausgeglichen.

Interne Ausgleichsfléche:

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde kann das Regenriickhaltebecken als Aus-
gleichsflache (Al) auf einer Teilflache der Flurstiicksnummer 134 (Gemarkung Stockach)
herangezogen werden. Der Aufwertungsfaktor wurde seitens der uNB auf 0,4 festgelegt.
Eine weitere Ausgleichsflache (A2) befindet sich ebenfalls auf einer Teilflache der Flur-
stiicksnummer 134 (Gemarkung Stockach). Derzeit wird die interne Ausgleichsflache Al und
A2 als Baumschule genutzt. Nach dem ,Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ist die interne Ausgleichsflache der Kategorie | ,Ge-
biete mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild zuzuordnen.
Ein Teilflache A2 auf der FIr. Nr. 134 (989 m?) in der Gemarkung Stéckach wird zu einer
Streuobstwiese mit extensivem Grinland entwickelt. Laut Leitfaden fallt die Streuobstwiese
in Kategorie Il als ,Gebiete mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild®. Die
Aufwertung um zwei Kategorien resultiert in einem Aufwertungsfaktor von 2,0 zur Berech-
nung der Flache.

20/ 25



Il (U+11)

65/4

63

‘.
4/
’ 20-k\-Kabed
v /A P Bayemwerk Netz Gmbk
/,_. y }
o
7133

Abb. 4: Interne Ausgleichsflache Al und A2 (0. M.)

Al- Berechnung

GesamtgroRe: 600 mz2

600 m2 x 0,4 = 240 m?

Ausfiihrung und Pflege:

Das Regenrickhaltebecken wird mit abwechslungsreicher Béschungsgestaltung und einer
geschwungenen Linienfihrung in Erdbauweise ausgefuhrt und die Sohle mit Nass-, Feucht-
und Trockenbereichen naturnah gestaltet, indem Tumpel unterschiedlicher Gré3e angelegt
werden und der anfallende Bodenaushub in Form von Erd(quer)dammen so eingebaut wird,
dass eine stufenweise Wasserriickhaltung ermdglicht wird. Auf diese Weise entstehen tem-
porare Kleingewasser, die vor allem fir Amphibien neuen Lebensraum schaffen und den
Okologischen Wert der Wasserrlickhaltung erhéhen. Die Sohle und Béschung wird nicht mit
Oberboden angedeckt. Die restlichen Griunflachen werden mit landschafts- und standortge-
rechter Bepflanzung bepflanzt.

Es erfolgen zwei Mahden im Jahr ab dem 15.06. und dem 01.10. mit Abfuhr des Mahdgutes.
Alle 5 Jahre sowie nach Starkregenereignissen ist die Funktionsfahigkeit der Anlage zu
Uberprifen und gegebenenfalls zu ertlichtigen.
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A2- Berechnung

GesamtgréfRe: 989 m2
989 m2x2,0=1.978 m2

Ausfihrung und Pflege:

Anlage einer Streuobstwiese — Die Obstbdume sind als Hochstamme (Pflanzqualitat s. An-
hang 1: Gehdlzliste Obstbdume) mit einem Abstand von ca. 15 m zu pflanzen und gegen
Wildverbiss zu schiitzen. Die Flache ist mit einer extensiven Grinlandmischung einzuséaen
und anschlieRend extensiv zu bewirtschaften. Keine Dingung, kein Pflanzenschutz auf der
Wiesenflache. Es erfolgen zwei Mahden im Jahr ab dem 15.06. und ab dem 01.10 mit Abfuhr
des Mahdgutes. Eine Baumscheibenmulchung ist zulassig.

Zusammenfassung der internen Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen Al und A2: 240 m2+ 1,978 m2=2.218 m2

Es muss ein Ausgleich von ca. 2.111 m2 (4.328,2 m2 -2.218 m?) auf externen Flachen durch-
geflhrt werden.

Externe Ausgleichsflache A3:
In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde und der Familie Réhrer wurde die folgen-
de externe Ausgleichsflache im Gemeindegebiet bereitgestellt:

- FLNr. 660 (Gesamtgrol3e: 2.446 m?2) der Gemarkung Stockach (A3)

Die Flache A3 ist derzeitig Wiese. Nach dem ,Leitfaden zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ist der Ausgangszustand der externen
Ausgleichsflache A3 der Kategorie Il ,Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Flache wird zur Streuobstwiese mit extensivem Grunland entwickelt. Laut Leitfaden fal-
len Streuobstwiesen in Kategorie Il als ,Gebiete mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild“. Die Aufwertung um zwei Kategorien resultiert in einem Aufwertungsfaktor
von 1,0 zur Berechnung der Flachen.
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Abb. 5: Externe Ausgleichsflache A3

A3-Berechnung und MaRnahmenkonzept

GesamtgréfRe: 2.111 mz
2111 m2x1,0=2.111 m?

Ausfihrung und Pflege:

Anlage einer Streuobstwiese — Die Obstbdume sind als Hochstamme (Pflanzqualitat s. An-
hang 1. Gehdlzliste Obstbdume) mit einem Abstand von ca. 15 m zu pflanzen und gegen
Wildverbiss zu schiitzen. Die Flache ist mit einer extensiven Grinlandmischung einzusden
und anschlieBend extensiv zu bewirtschaften. Keine Dlingung, kein Pflanzenschutz auf der
Wiesenflache. Es erfolgen zwei Mahden im Jahr ab dem 15.06. und ab dem 01.10 mit Abfuhr
des Mahdgutes. Eine Baumscheibenmulchung ist zul&ssig.

Zusammenfassung der Ausgleichsflachen insgesamt:

Interne Ausgleichsflache 2.218 m2
externe Ausgleichsflache 2.111 m2
Gesamte Ausgleichsflache 4.329 m2

Durch die interne und externe Ausgleichsflache ist der Eingriff insgesamt ausgeglichen.
Die auf zukinftigen Privatgrund liegenden Ausgleichsflachen sind (A2 und A3) sind vom Ei-

gentumer durch Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch
zu sichern. Die notariellen Urkunden sind dem Landratsamt Forchheim vorzulegen.

8.6  Alternative Planungsmoglichkeiten
Alternative Planungsmaoglichkeiten in der GréRenordnung gibt es in Igensdorf nicht. Zwar

sind diese Flachen nicht direkt im Innenbereich von Stdckach, jedoch verdichten Sie den
Ortsrand nach. Um alternative Bebauungsplatze nicht aul3erhalb des Ortsrandes und damit
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ein Hineinwachsen in die Landschaft zu provozieren, wurde dieser Standort ausgewahlt. Des
Weiteren wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Die innere ErschlieBung war durch den Zuschnitt des Baugebietes, die Einbindung der
Frohnhofer Straf3e mit der Kirchenstral3e als Zu- und Abfahrt sehr gebunden. Lediglich mit
der inneren StraRenfiihrung bzw. ErschlieBung wurden verschiedene Varianten ausgearbei-
tet und untersucht. Letztendlich wurde diese Variante favorisiert.

8.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislu-
cken

Als Grundlage fur die Bearbeitung diente der Flachennutzungsplan, die Auswertung von
Luftbildern, die Ergebnisse der Ortsbegehungen und Recherchen Uber weitere Informations-
portale im Internet.

Der Umweltbericht wurde nach dem ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung®
erstellt, die Eingriffsregelung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft* durchgefihrt.

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es wurden keine Monitoringmaf3hahmen festgelegt.

8.9  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um der Nachfrage an Bauplatzen nachzukommen, den Wegzug junger Familien zu unter-
binden, weitere von ,aul3erhalb® anzulocken, wird am sudwestlichen Rand von Stdckach ein
allgemeines Wohnbaugebiet ausgewiesen. Ein Vorschlag sieht zum jetzigen Zeitpunkt eine
Ausweisung von 10 Bauplatzen vor. Die Grofl3e der Bauflachen kann sich aber noch andern
und wird erst zum spéteren Zeitpunkt im Zuge der ErschlieBungsplanung genau festgelegt.
Das Gebiet ist Uberwiegend durch eine Wiesenflache mit Grinstrukturen und eine Kirsch-
baumaufzuchtplantage gepréagt. Vereinzelt stehen am Rande Obstbdume oder Gehdlze. Es
sind keine wertvollen Lebensraume oder streng geschitzte Arten von der Planung betroffen.
Die Zufahrt bzw. Abfahrt zum Baugebiet erfolgt Giber die Gemeindeverbindungsstralie bzw.
den Kirchenweg. Im stdlichen Bereich entsteht eine Flache fiir ein Regenriickhaltebecken
mit naturnaher Gestaltung bzw. eine Ausgleichsflache, die auch als EingriinungsmaRnah-
men angesehen werden kénnen und das Baugebiet zur offenen Landschaft hin abgrenzen.
Der erfolgte Eingriff kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und auf einer weiteren
externen Flache ausgeglichen werden. Die Ausgleichsflachen bzw. Malinahmen sind schon
vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt worden.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Baubedingte

Anlagebedingte

Betriebsbedingte

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen Ergebnis
, keine geringe geringe geringe
Klima/Luft | )\ swirkungen | Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit
Boden mittlere geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und mittlere mittlere mittlere mittlere
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
geringe mittlere mittlere mittlere
Landschaft | g peblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch keine keine keine keine
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Kultur-und | keine keine keine keine
Sachguter Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Aufgestellt: 26.02.2020

Geandert: 24.06.2020
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