. PRAAMBEL 1.5 Bindung flir Bepflanzungen 4. Flachen und Malnahmen zum Ausgleich i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB

®  Die nicht iberbauten Grundsticksflachen sind gértnerisch naturnah anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

| Planzeichnung

Die Marktgemeinde beschlieft den "Bebauungsplan Igensdorf-Ost II" mit der Begriindung als Satzung. . Ausaleichsflache
Q _ Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind: PﬂandebOt A: g
M = 1 : 1 000 & WA | | - |+D - BauGh Inder Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGB. | § 2414) @ Flache fiir das Anpflanzen von standotheimischen Baumen und Strauchem. Der fiir den Bebauungsplan erforderliche Ausgleich von 5220 m? findet auf Teilflachen der Flurnummern 629, 629/3 und 44/4, Gemarkung Pommer, der
5189 = BauNVO Inder Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), ®  Die Pflanztiefe von drei Meter ist nicht zu unterschreiten. Marktgemeinde Igensdorf im Landkreis Forchheim statt.
c,")& 0 3 zul. geéndert durch Art. 3 G vom 22.04.1993 (BGBI. | S 466) Pflanzgebot B: Ziel
D S ! = PlanzV90 In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 1S 58 ®  Je Baugrundstiick ist mindestens ein kleinkroniger, standortheimischer Laubbaum Ziel st die Neuanlage eines reinen Laubwaldes it stand hien A Versicht auf die Beimisch Fih
N S\Q = BayBO In der Fassung der Bekannimachung vom 14.08.2007 (GVBI. S 588, BayRS 2132-1-I), bei freier Standortwahl zu pflanzen.Bei Baumpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen ielist die Neuanlage eines reinen Laubwaldes mit standortgerechten Arten, unter Verzicht auf die Beimischung von Fichten.
& O zul. gedndert durch § 1 G vom 27.07.2009 (GVBI. S 385) Verkehrsflache ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” Die aufzuforstende Flache wurde auf Grund von starkem Befall durch den Borkenkafer gerodet.
@ N der Forschungsgesellschaft fiir Stralten- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.
A? Das Merkblatt wird der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. Durchfiihrun g der MaRnahme
© o : Die gemaR den Pflanzgeboten herzustellenden Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. )
518/2 > 0O 0O Die Neuaufforstung und der Umfang der MaRinahme wird durch den Markt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
A - 580/2 g c{:\? Il. Zeichnerische FeStSGtzungen Pflanzverbote: , , o des Landratsamtes Forchheim und dem zusténdigen Forstamt durchgefilhrt.
) @  Das Anpflanzen von Weilidorn, Quitte und Cotoneaster ist nicht zulassig.
518/20 e Q’ < 58 2, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ®  Reihenflanzungen mit Tujen oder Nadelgeholzen sind unzuléssig.
580/1 WA - Allgemeines Wohngebiet Au Sg I el Ch Sﬂ a Ch e M = 1: 5000
578/4 9 16 StraBenverkehrsflichen
5 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) e  Die zur Herstellung der Verkehrsfiéchen notwendigen Bsschungen und Betonriickenstiitzen Markt Igensdorf, Gemarkung Pommer, Teilflachen der FLur Nrn. 629, 629/3 und 44/4.
M= 1:1 000 sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den Bauflachen angelegt und sind von
- ’ II=1+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - Erdgeschoss mit ausgeb. Dachgeschoss den Eigentlimern zu dulden, die Nutzung bleibt den Angrenzern unbenommen.
7z ;
O = offene Bauweise 2. Ortliche Bauvorschriften( § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
= nur Einzel u. Doooelh lissi 2.1 Hohenlage der baulichen Anlage
,%f'g A = Nur Einzek- u. Doppeinauser zulassig @ Das natirliche Gelande ist in den Planvorlagen aussagekraftig darzustellen. M a rkt | e n Sd O rf
Baugrenze ®  Istdie genaue Hohenlage der Strale zum Zeitpunkt der Planerstellung noch nicht bekannt, ist die Hohe der Gebaude
' e mit dem Markt Igensdorf (Bauamt) abzustimmen.
P Talseitig zur Stralte gelegene Gebaude:
°o° Z ] offentlicher Gehweg ®  Die fertige Erdgeschoss-Fubodenoberkante kann talseitig max. 0,3 m {iber der StraRenhéhe liegen. Be b auu ng Sp| an:
= Gemessen wird dies in Gebaudemitte senkrecht zur Strafe. '
offentiiche StraRenverkehrsflache Bergseltig zur Strale gelegene Gebaude:
o ®  FFOKT-Eg darf max. 0,30 m tiber den am Gebéude anstehenden hdchsten Gelandepunkt liegen. | g e n Sd O rf_O St | |
' 2.2 Baugestaltung, Kniestock
private Verkehrsflache ® Die Déacher der Hauptgebéude sind als Satteldacher mit einer Neigung von 45° -50°, die Dacher von Garagen,
Carports Nebengebéauden sind ebenfalls als Satteldécher mit einer Neigung von 28° - 50° auszufiihren. P| .
} Zusammengebaute Hauptgebaude sind mit gleicher Dachneigung zu errichten. anung:
£y IN Grundsticksgrenze , , , , } , o M - 1 . 1 000
6.4 Als Dachhaut sind nur Stein- oder Ziegeldeckung mit stumpfer Oberflache und mit gedecktem Farbton zulassig. Markt | gens dorf - .
5 ®  Kniestdcke sind bis max. 50 cm Hohe zuldssig, gemessen ab Oberkante Rohfuboden DG bis zur Unterkante der FuBpfette.
dffentiche Griinflache o ’ Bauamt
o" S 627 2.3 Garage, Carport, Stellplatz und Nebengebaude
. o" 99 ¢ . @ Fiir die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist die Stellplatzsatzung des Marktes Igensdorf zu beachten.
4 / // / / / / offentliche Griinflache mit Kinderspielplatz @ Garagen, Carports, Nebengebaude sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht an der Grenze
Nachrichtlich: /6 ofenticher Geweg (Tel 1) wur fenfcten Verenrtache Verfahrensvermerke
v, F  dffentiche Verkehrsfléche(Teil 2 . _— Garagen.
2 D t | | (Teil2) Private Griinflache @ Vor der Zufahrt ist mindestens ein Stauraum von 5 Meter zwischen Garage und dffentlicher Verkehrsfléche einzuhalten. _ Aufstellungsbeschluss am 28.12.2005
& fu Blauflg en Ve rbl nd un g ° best. Torpfosten Carport: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und
Koo S Grenze, gleichz. Ufermauer Private Griinflache o Vorder Zufahrt ist mindestens ein Rangierraum von 3 Metern zwischen Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache einzuhalten. \Vi Hinweise der Frihzeitigen Biirgerbeteiligung 10.01.2006
A B eb auunas | an S Grenze, gleichzeitig Die Zufahrt zum Carport darf nicht eingezaunt werden. ’ Frihzeitige Biirgerbeteiligung, § 3 Abs. 1 BauGB vom 16.01.2006 bis 23.01.2006
D g p Hberbate Ufermatier Pflanzgebot B ®  Sollen Stauraum oder Rangierraum befestigt werden, ist ein wasserdurchléssiger Belag zu verwenden (s. 2.5). Hinweise der Deutschen Bahn AG Frilhzeitige Beteiigung der Behdrden und TOB,
|genSd0rf'OSt | | ——  GrenzeBestand 24 Entwasserun Anspriiche gegen die DB AG aus dem gew?hnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner geméR § 4 Abs. 1BauGB vom 23.01.2006 bis 24.02.2006
— Bestehende Briicke [ offentl. Stellplatz fiir Milllcontainer Die Entr des Bauasbietes erfolat i Mischsyst jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherren, Emeute Beteiligung der Behdrden und TOB,
a7 : OO X0  Grenzmarkierungen AN © Uietntwasserung des Baugepieles erloigtim Hischsystem. Grundstickseigentlimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. gemak § 4 Abs. 2 BauGB vom 16.02.2007 bis 16.03.2007
Bushaltestglle : vvy Schallschutzverglasung 25 Freffichen Insbesondere sind Immisionen wie Erschiitterungen, Larm,
€ 17 Schallschutzfenster Schallddmm-Mal von R ws= 32 dB = . Funkenflug und dgl. entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso i
M 1 . 300 / § Y % Befestigungen von Freifiachen: sind AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB Bekanntmachung des"Bllllgulngs- .und Alljslegungs-
' /f" 8% . Textliche Festset @  Bei der Befestigung von Freiflachen dirfen nur wasserdurchléssige Materialien verwendet werden. sowie dem Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den l?.eschllnjssesl und dle.r Offentlichkeitsbeteiligung . 09.05.2007
N4l | E& . lextliche restsetzungen Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen ist das MABI Nr. 10/85, sowie das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 gewdhlichen Bahnbetieb i seiner jeweligen Form Offentichkeitsbetelligung, § 3 Abs. 2 BauGB 20.052007 bis 20.06.2007
/')' i -g E 339 1 Plan U ngsrecht -Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser- zu beachten. veranlasst werden knnten, ausgeschlossen. Satzungsbeschluss 25.07.2007
verlegte Einfahrt /éf//; 339/2 % g _ Aufschittungen/ -abgrabungen des Gelandes (Baugrundstiickes): Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 09.11.2007
Eﬁ;;‘;:hit::;:fhe Cehmedfiche ‘// = 1.1 Atder baulichen Nutzung @ Durch die Bebauung oder Befestigung von Flachen darf die natiirliche Eigenart des Gelandes nicht beeintrachtigt werden. Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich der -
& g : T ‘ o = Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinn des §4 BauNVO festgesetzt. Geldndeaufschittungen und -abgrabungen grofer als 0,60 m sind unzuléssig. bestehends Gebiude Archedlogischen AuBenstelle fiir Oberfranken, Beschluss (ber ein erganzendes Verfahren,
) . 0 99
A 7 £ o % / S l|| <2 ‘ 12 Ma der baulichen Nutzung @ Abgrabungen und Aufschittungen sind durch Bdschungen abzufangen, Stiitzmauern, mit Ausnahme von Trockenmauern Schlo Seenof, 96117 Memmelsdorf gem. § 214 Abs. 4 BauGB 30.07.2009
N o i in si 45 Tel. 0951/40950, Fax 0951/409530 anzuzeigen. " 5
K @ // 42 ____57 3 o) B rumn..n..aqg c k o i . L A f @  Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht. ?us Nalursten, sind un"zu|a33|g. LN landwirtschaftliche Nutzflache (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) ? Bekannimachung des Beschlusses Uoer das erganzende Verfaren 06.08.2003
340/8 é N K ) 8 ®  Als HochstmaR der baulichen Nutzungwird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Aufschittungen am Hauptgebaude: sowie unverndert zu belassen Billigung und Auslegungsbeschluss zum erganzenden Verfahren 29.09.2009
@ = 2 ‘\,® | ‘A’. < @ Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt. Méglich sind Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss. @ Aufschittungen am Hauptgebaude (Terrasse) sind zuléssig. / bestehende Flurstiicksgrenzen (At 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung Bekanntrpachung dqs Billigqngs- und Auslegungsbeschlusses
§ = ; 375 / \\ 1.3 Bauweise und Gebaudestellung Das geplante Gelande ist in den Planvorlagen aussagekraftig darzustellen. der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung. und der Offentlichkeitsbeteligung 08.10.2009
= ; ; N - . . "
% J45 / .’l}"\\ @  Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Méglich sind Einzel- und Doppelhauser. o6 Enfeduen Hohenschichtlinie Cvrt. ;Ab: ‘1:ayDSEhG; e e do Offentichkeitsbetligung zum ergéinzenden Verfahren 19.40.2009 bis 19.11.2009
% / § N ®  Die Abstandsfldchen nach der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. £0 cintmecungen erden bei Baumalonanmen Anzeichen gefunden, die au m 4 A " ;
, 360 __.-'545 372 & 568 § @ " / g Auf Einfriedungen darf ganz verzichtet werden. 10 5/5 Flurstiicksnummer einen Altlastenverdacht schlieBen lassen, ist das Beteiligung von Behtrcien und TOB zum erganzenden Verfafiren 19102009 bis 13.11.2009
% % / o & v ‘?' $ 1.4 MaRnahmen zum Immisionsschutz - - A Landratsamt Forchheim unverziiglich zu informieren. Emeuter Satzungsbeschluss 24.02.2010
. ) 375 / 1 ; "\ 7um Schutz vor Verkehrsianm der Bundesstrale 2 gt i die Wohnbeb ¢ den Grundsticken FL-Nr 850. 549, 844 Einfriedungen entlang der Grenze zu den dffentlichen Verkehrsflachen:
340/ 10 346 \ *§ | o $ "\ ¢ Aumsehy z.vo.r erKenrsiar cer Bundessia e. g.' ur die Tohnbebauting ?u e BIunas u.c en - o @ Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen dirfen eine max. Gesamthdhe von 1,3 m nicht iiberschreiten. ) Bekanntmachung des erneuten Satzungsbeschlusses 08.03.2010
< {_/ ; \/' T 843,und 848: Einbau von Schallschutzfenstern mit einem bewehrteten Schalld&mm-MaR von mindestens R = 32,dB. feci o : : 6.85 MaRangabe in Metern
J61 = 371 375/2 ' g Davon ausgenommen sind die larmabgewandten Fassadenseiten (Ostseiten) Zulsig sind vertikale Holzatten oder Metalsiabe. Rickwirkung bis 09.11.2007
T XN von au ind di Wi i iten). 1.
° A i Achtli ilt Der Abstand zwischen Oberkante Gelénde und Unterkante Einfriedung soll mind. 15 cm betragen,
) ) ZHm Schutz vor gelegentlich auﬂretenfien nachtlichen Schallpegelq durch das Busuntemehrpen Gumann gilt: ® o DA e Y Y Den Bauherren wird empfohlen die schutzbediirigen Riume nach Osten auszurichten.
‘ 339/ D Fiir das Anwesen Brunnfeldweg 15 sind Schallschutzfenster mit einem bewerteten Schalldamm-MaR vonR . = 32 dB gang : Es wird emofohlen den Keller als wasserdichie Wanne auszufihren Sieg
370 & \@ einzubauen. Davon ausgenommen sind die larmabgewandten Fassadenseiten. @ Einfriedungsmauern und Socke! sind nicht zuléssig. . P ) .. o ' - ) Markt Igensdorf, den
l__—.| Q*@ Bei der Entwasserung tieferliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Ziffer 14 zu beachten (Schutz gegen Riickstau).
au g eb| et "L Oh eStra B eu = ' Q§\\}\ @ Anstelle von Einfriedungen kdnnen auch Hecken gepflanzt werden. Filr die Gartenbewasserung werden Regenwasserzisternen empfofien. 2o
~/ Die Randeingriinung zur freien Landschaft (s. auch Pflanzgebot A) und zu den dffentlichen Verkehrsflachen darf nicht mit Hinsichtlich der Firstrichtung und Dachgestaltung wird auf die mégliche Nutzung von Solarenergie 1. Birgemeiser
standortfremden, nicht heimischen Nadelgehlzen (z. B. Thuja, Blaufichte etc.) erfolgen. und Photovoltaik hingewiesen.




