. PRAAMBEL

Die Markigemeinde beschlieBt den Bebauungsplan "Dachstadt-Nordwest® mit der Begriindung in der Fassung

vom als Satzung .

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

= Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI, | § 2141, 1998 |, § 137),
zul. geéindert durch Arl. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | § 1950),

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1§ 132},

zul. gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erlgichterung von Investitionen O
und der Ausweisung u. Bereitstellung von Bauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S 466}
vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | 3 58 BGBI. I1213-1-6),

In der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1897 (GVBI. | f.flzi?,. be@d 8. 270

BayRS 2132-1-]) zuletzt geandert durch §7 des Gesezesvom ¢?¢19.1999[GV@ 632). O

= Baunutzungsverordnung (BaulVQ)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
= Bayerische Bauordnung {BayBO)
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Zeichnerische Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

MD Dorfgebiet (eingeschrankt) nach §5 der BauNVO

[1+D Zahl der Vellgeschosse als Hochslgrenze -2 Geschossa mit ausgeb. Dachgeschoss (§ 20 BauNvO)
0,30 Grundfidchenzahl

max, Hohe =12,50 m  max, FirsthGhe betrdgt 12,50 m

35" - 50° Dachneigung des Wohngebaudes

27°-50° Dachneigung des Nebengeb&udes und der Garagen

sD Satteldécher

'®) = offene Bauweise

A = Einzelhduser

Baugrenze

Eigenliimerweg, Private StraBenverkehrsflache

Strallenbagrenzungslinie
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PflanzgebotA  Anpflanzungen von BAumen u. Sirduchern an der Bebauungsgrenze

1.2

1.3

14

21

O Pflanzgebot B
<@

ohne Standorthindung

Anpflanzungen Bestand

Textliche Festsetzungen
Planungsrecht

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als eingeschrénkie Dorfgebiet (§4 BauNVO) fesigesetzt,
Die Ansiedlung larm- und geruchsintensiver Betriebe ist ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung

Die diberbaubaren Grundsticksfidchen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht.

Die max. Grundfiéchenzahl ist mit 0,3 festgesetzt.

Dia Zah! der Vollgeschosse wird mit I1+D als Hichstgrenze bestimmt. { Zwei Vollgaschosse mit ausgebaulem Dachgeschoss),
Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Bauweise und Gebéudesiellung
Die offena Bauweise ist fiir Einzethduser in der Regel festgeleg!. Die Abstandsfldchen der Bayerischen Bauordnung ist einzuhalten,

Pflanzgebote, Bindung filr Bepflanzungen

Pflanzgebot A:
Am wesllichen und nérdlichen Ortsrand sind wegen des Ubergangs zur freien Landschaft standortheimische Béume,
Stréucher und sonslige Gehdlze zu pflanzen. Vorschlagsliste Artenauswahl sighe Begriindung Nr. 4.2.3..

Pflanzgebot B:
Pro 300 gm nich! liberbauter Grundstiicksfidche ist ein mindestens groffkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Allgemeine Pflanzverbote

Das Anpflanzen von WeiRdom, Quitte und Cofonaaster ist nicht zulssig, ebenso Reihenanpflanzungen mit Thuja und Nadelhlzer
an der Grenze zum StraRenraum und zur freien Landschaft.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind natumah anzulegen und zu unterhalten,
Bauordungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 98 BayBO)

Baugestaltung

Die Décher der Wohngebdude sind als Sattelddcher mit elner Neigung ven 35° - 50° auszufiihren, Nebengeb&ude von 27° - 50°,
Kniestcke sind bis max. 50 cm Hohe zulassig.

Satteld&cher sind in Steindeckungen mit stupfer Oberfléche und mit gedeckien Farbton (naturrot, dunkelrot und rotbraun) zulassig.
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Il.  Zeichnerische Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

MD Dortgebiet (eingeschrénkt) nach §5 der BauNVO
[+D Zahl der Vollgeschosse als Hachsigrenze -2 Geschosse mit ausgeb. Dachgeschoss (§ 20 BauNVO)
0,30 Grundfchenzahl

max, Hohe=1250m  max. Firsththe betrgt 12,50 m

35°. 50° Dachneigung des Wohngebéudes

27°-50° Dachneigung des Nebengeb&udes und der Garagen
sb Satlelddcher

@] = offene Bauweise

A = Einzelhduser

——————— Baugrenze

Eigentiimerweg, Private Straflenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

5 e § PilanzgebotA  Anpflanzungen von Biumen u. Stréuchem an der Bebauungsgrenze
O PflanzgebotB  ohne Standoribindung
OO Anpfianzungen Bestand

lll. Textliche Festsetzungen
1. Planungsrecht

11 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als eingeschrénkte Dorfgebiet {§4 BauNVO) festgesetzt,
Die Ansiedlung [3rm- und geruchsintensiver Betriebe ist ausgeschiossen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die iiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind durch Baugrenzen kenntlich gemachi,

Die max. Grundfgchenzahl ist mit 0,3 festgesetzt,

Die Zahl der Voligeschosse wird mit 11+D als Hachstgrenze bestimmt. { Zwai Vellgeschasse mit ausgebautem Dachgeschoss),
Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulssig.

1.3 Bauweise und Gebdudestellung

Die offene Bauweise ist fir Einzethéuser in der Regel festgelegt. Die Abstandsfizchen der Bayerischen Bauordnung ist einzuhalten,

14  Pflanzgebote, Bindung fiir Bepflanzungen

Pflanzgebot A: }
Am westlichen und ndrdlichen Ortsrand sind wegen des Ubergangs zur freien Landschaft standorheimische Béume,
Stréucher und sonstige Gehdlze zu pflanzen. Vorschlagsliste Artenauswahl siehe Begriindung Nr. 4.2.3,,

Pfianzgebot B:
Pro 300 gm nicht dberbauter Grundstiicksfiche ist ein mindestens grofkreniger Laubbaum zu pflanzen,

Allgemeine Pfianzverbote

Das Anpflanzen von WeiRtdom, Quitte und Cotoneaster st nicht zulassig, ebenso Reihenanpfianzungen mit Thuja und Nadelhéilzer
an der Grenze zum StraRenraum und zur freien Landschaft.
Die (iberbaubaren Grundstiicksfidchen sind natumah anzulegen und zu unterhalten,

2. Bauordungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 98 BayBO)

21 Baugestaltung

Die Décher der Wohngebéude sind als Satteldacher mit einer Neigung von 35° - 50° auszufiihren, Nebengebéude von 27° - 50°.
Kniestécke sind bis max, 50 cm Hohe zulgssig.

Satteld&cher sind in Steindeckungen mit stupfer Oberfigche und mit gedeckten Farbton (naturrot, dunkelrot und rolbraun) zuldssig.

22 Einfriedungen

Einfriedungen aus vertikalen Holzlaiten oder Metallstaben an der StraRengrenze diirfen die Hahe von 1,30 m nicht iiberschreiten.
Der Abstand Zaun zum Gelénde soll mind. 15 cm betragen. Sockel ist nicht zuléssig, Einfriedungsmauern sind nicht zuléssig.

Anstelle von Einfriedungen kénnen auch Hecken gepflanzt werden.

Garageneinfahrten diirfen auf eine Lénge von 5,0 m, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, nicht eingezaun! werden.

2.3 Befestigle Flachen

Zur Erhallung der Versickerungsfahigkeit von Fldchen ist das MABI, Nr. 10/85 zu beachien. Ausfilhrung als Schotterasen, Rasenpflaster 0.4.,

24  Slellplatz
Die Anzahl richtet sich nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung.

V. Hinweise

"i W bestehende Gebéude
LN landwirtschaftliche Nutzfliche
M"/ urspriingliche Flurstiicksgrenzen

''''''' B geplante Parzellierungsgrenzen

10373 Flurstiicksnummer

2 Hahenschichtlinign

MaRangabe in Metem

Hohenlage der Gebéude:

Die Eingangshthen sollten sich an der bestehenden Bebauung
orientieren.

Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes:
Bauvorhaben bediirfren wegen ihrer Néhe zur Schwabach einer
gesonderten wasserrechtlichen Wiirdigung und Genehmigung.

Zur Ableitung der Oberfidchenwésser wird den Bauherren
empfohlen, die Regenwasser in Zisternen einzuleiten.
Drainagewasser kann nicht abgeleilet werden.

Bei hohem Grundwasserstanden miissen die Keller als wasser-
dichie Wanne gebaut werden,

Denkmalschutz

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziigiich der
Archedlogischen Aulenstelle fiir Oberfranken,
SchioR Seehof, 96117 Memmelsdorf

Tel. 0951/40950, Fax 0951/409530 anzuzeigen.
sowie unverandert zu belassen. Die Fortsetzung

der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.

Werden bei Baumafinahmen Anzeichen gefunden, die auf
einen Alllastenverdacht schiieRen lassen, ist das
Landratsam! Forchheim unverziiglich zu informiaren.

Markt Igensdorf

Entwurfsverfasser:
Bauamt Markt Igensdorf

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan:

Dachstadt-Nordwest

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss am  29.01.2004

Friihzeilige Biirgerbeleiligung gemah § 3 Abs. 1 BauGBvom 15.03.2004 bis 22.03.2004
Beschluss iiber die Verkleinerung des Geltungsbereiches am 25.05.2005

Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Verklsinerung des Gellungsbereiches
im MBL 08/2005 25.05.2005

Belailigung der Bzhérden und TOB gaméf § 4 Abs.2 BauGB vom 20.02.06 bis 20.03.06

Auslegungs- und Billigungsbesbeschlul am 27.04,2006
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2BauGB vom 15.05. - 14.06.2006

Satzungsbeschiul gemah § 10 Abs. 1 BauGBam  20.06.2006

Ausgefartigt;
Igensdorf, den 21,06.2006

Onisiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlussses am 08.Juli 2006
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