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Markt Igensdorf-Einbeziehungssatzung Flurstiick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

Vorbemerkungen

Anlass der Planung/ Planungserfordernis

Die Gemeinde Igensdorf mochte auf Grundlage des & 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) mit der Aufstellung der
Einbeziehungssatzung das Flurstiick Nr. 7/1 sudlich des Kirchplatzes Igensdorf in die im Zusammenhang bebaute
Ortslage einbeziehen. Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Mehrfamilienhauses sowie dreier Einfa-
milienhduser.

Das Plangebiet liegt weder im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans noch vollstandig im bauplanungs-
rechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB, sodass fir die Errichtung von Wohnbebauung gegenwértig kein Baurecht
besteht. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung mit Wohngeb&uden zu ermdglichen, wird
ein Einbezug von Flachen in den Innenbereich durch Aufstellung einer Einbeziehungssatzung notwendig.

Lage und Geltungsbereich des Flurstiickes und Einfugung in die Gesamtplanung (FNP/ LP)

Das Grundsttick Flurstiicknummer 7/1, Gemarkung Igensdorf hat eine Grof3e von ca. 3.102 m? und befindet sich siid-
lich der StralRe am Kirchplatz. Der ndrdliche Grundstiicksbereich mit ca. 232 m2Flache, ist derzeit durch ein Wirtschafts-
gebdude bebaut und ist bereits der im Zusammenhang bebauter Ortslage zuzuordnen. Die sudlich anschlieRenden
Grundstiicksflachen gehdren noch zum AulRenbereich, sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde jedoch bereits als
Bauflache dargestellt (vgl. Kennzeichnung ,Entwicklungsgebiet 4 im folgenden FNP-Ausschnitt).

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Igensdorf

Verfahren

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 Abs. 2 BauGB. Gemal § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr.1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.
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Markt Igensdorf-Einbeziehungssatzung Flurstiick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

Beschreibung des Bestandes

Nutzung, Gestalt, Griin, Topographie

Die Fl&che schlieRt unmittelbar nach Norden und Westen angrenzend an eine ein bis zweigeschossige Wohnbebau-
ung (I+D; 11+D) an. Die benachbarten Gebaude verfligen bis auf ein neueres, modernes Flachdachgebéude im Sud-
westen, (iber Satteldacher mit Dachneigungen von ca. 45 bis 48 °.

Das Grundstlck fallt insgesamt von Osten nach Westen leicht ab und geht in ebenen AufRenraum der Fléchen des
Talraums der Schwabach tber. Das am Ortsrand liegende Baugrundstiick besitzt durch die umliegenden Griinstruk-
turen entlang der Schwabach und des Aubachs lediglich eine geringe Fernwirksamkeit.

Die Flache stellt eine Griinflache dar und wird momentan nicht genutzt und liegt brach. Im Rahmen der Bestandsauf-
nahme wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde die Flache dem Biotoptyp (G12) Intensivgriinland,
brachgefallen (ohne einjahrige Bestande, mit einem hohen Anteil an Brachezeigern, Verbuschung <50%) zugeordnet.

Verkehr/ Ver- und Entsorgung

Der Einbeziehungsbereich ist an die Stralle Am Kirchplatz verkehrlich angebunden. Von dort aus gelangt man nach
Osten Uber Forchheimer Stralle (St 2236) zur B2. Nach Westen (iber die anschlieBende St. Georg StralRe (FO 18)
weiter zum Ortsteil Stockach.

Der Anschluss an das vorhandene gemeindliche Ver- und Entsorgungsnetz ist auf kurzem Wege maglich.

Nach dem & 55 WHG zu den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen.

Wenn eine Versickerung des Niederschlagswassers angestrebt wird, missen die wasserwirtschaftlichen Belange ge-
praft und beachtet werden. Es muss insbesondere sichergestellt werden, dass der Untergrund sich zum Versickern
eignet, der Abstand zum mittleren Grundwasserflurabstand mindestens einen Meter betragt und sich keine Verunrei-
nigungen im Boden befinden. Uber ein Baugrundgutachten ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu priifen.
Daneben muss auch die Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers gepriift und bei der Beurteilung und Wahl der
Versickerungsart beachtet werden.

Die erlaubnisfreie Versickerung von Dachflachenwasser setzt voraus, dass die Niederschlagswésser nicht von metall-
gedeckten Bedachungen zum Abfluss kommen. Die MaRgaben an die Vorbehandlung des Niederschlagswassers sind
zu beachten. Aufgrund der geringen GroRe des Einbeziehungsbereichs geht der Markt Igensdorf davon aus, dass die
ordnungsgemafe Entwasserung sichergestellt werden kann.

Belastungen und Bindungen

e Biotope aus der Biotopkartierung Flachland sind im Gebiet nicht verzeichnet, im Siiden in ca. 100m Entfer-
nung befindet sich entlang der Schwabach das Biotop 6333-1200, Hauptbiotoptyp Auwalder/ 91E0 (60%).

e Im Gebiet sind auch keine sonstigen naturschutzrechtlich unter Schutz stehenden Fl&chen verzeichnet oder
vom Einbeziehungsbereich betroffen.

e Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind vom Plangebiet nicht betroffen.
Im Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet. Im weiteren Umkreis der Flache sind ver-
schiedene Bodendenkmale bekannt. Ein entsprechender Hinweis wird daher in die Planung aufgenommen.

o Der Gemeinde sind Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen flir den Einbeziehungs-
bereich nicht bekannt.

Artenschutz

Zur Ermittlung der Belange des Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliches Kurzgutachten in Auftrag gegeben.
Mit der Durchfiihrung wurde die Fa. TreeTop Baumpflege GmbH beauftragt.
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Markt Igensdorf-Einbeziehungssatzung Flurstiick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

Aufgrund der verlorengegangen Habitatsstrukturen werden im Gutachten folgende Mafinahmen zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden formuliert®:

o Als angemessene Ersatzmalinahme missen im Rahmen der Neugestaltung der Freiflachen des Bauvorha-
bens einheimische Heckenpflanzen auf einer mdglichst grofRen Flache (genaue Grolze in Abstimmung mit
UNB) bestehend aus Schlehen, Hasel, Holunder, Wildkirsche im raumlichen Verbund angelegt werden.

o Bereitstellung von 2 Nisthilfen flir den Hausrotschwanz z.B. Niststeine / Nischenbriiterkdsten auf dem Grund-
stlick an Gebauden oder Geholzen

e Des Weiteren miissen an den Geb&uden Nistk&sten angebracht werden:

o 1Fledermausflachkasten pro Haus
1 Nistkasten fiir Sperling pro Haus
Anbringung von Nisthilfen fiir den Haussperling (z.B. 3 Sperlingskoloniehduser oder 15 Niststeine) an den
neu geplanten Gebauden oder im nahen Umfeld (Nachbargebdude, Stangen)

o Als Einzelgehdlze sollen 4 Obstbdume in die Flachen der Heckenpflanzungen integriert werden

Die Umsetzung der MalRnahmen wird durch Aufnahme in die Satzung gesichert.

Planung

Darstellung der Festsetzungen

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird ein bisheriges Aul3enbereichsgrundstuick als Innenbereichsfla-
che festgesetzt. Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen in Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Die Festsetzungen fiir die Flache
leiten sich aus dem direkten stadtebaulichen Umfeld ab bzw. dienen der Steuerung der zuldssigen Versiegelung im
Gebiet. Die Einbeziehungssatzung flihrt in begrenztem Umfang Flachen einer Bebauung zu und nutzt im Sinne einer
schonenden Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils die vorhandene Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur.

Fir das Plangebiet wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach
8 34 Abs. 1 bis 3 BauGB. Damit gilt das Einfiigegebot nach § 34 Abs. 1 BauGB, wonach sich die Bebauung in die
Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen hat. Eine Betrachtung der umgebenden Bebauung innerhalb des Ortsteils
zeigt auf, dass es sich dem Gebietscharakter nach um ein Mischgebiet mit Wohnnutzung und vereinzelter gewerblicher
Nutzung handelt. Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung finden sich im ndheren Umfeld nicht mehr.

Fir die Bebauung werden einzelne rahmengebende Festsetzungen grundlegender Art getroffen. Zur Begrenzung der
Versiegelung im Gebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Fir das Gebiet erfolgt eine Unterteilung hinsichtlich der maximal zuléssigen Anzahl der Vollgeschosse bzw. der Bau-
typen. Im Bereich A, der unmittelbar an die bestehende Bestandsbebauung anschliel3t, sind in Form des Bautyps [1+D
maximal drei Vollgeschosse zuldssig, wobei das dritte Vollgeschoss nur als ausgebautes Dachgeschoss zuléssig ist.
Im Bereich B wird die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse auf zwei begrenzt. Diese sind als Bautypen |+D
mit Dachgeschoss als Vollgeschoss oder I1+(D) Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss, zuldssig. Als Dachform werden
zur Einbindung in das vorhandene Ortshild einheitlich Satteldacher festgelegt, die Dachneigung richtet sich nach der
Umgebungsbebauung. Fir Carports und Nebengebaude werden Flachdacher oder flachgeneigte Dacher (Dachnei-
gung max. 8) festgesetzt. Aufgrund positiver Auswirkungen von Griindéchern auf den Wasserhaushalt, das Kleinklima
und die Biodiversitat wurde festgesetzt, dass Flachdéacher bzw. flachgeneigte Dacher mindestens extensiv zu begri-
nen sind.

Griinordnerische Festsetzungen werden, teilweise in Kombination mit anderen Festlegungen, insbesondere zur Be-
grenzung der Versiegelung im Baugebiet, Férderung der Verdunstung und Verbesserung des Kleinklimas sowie der
Grundwasserneubildung getroffen. Daneben finden sich Festsetzungen zur Grundstiicks- und Gebietseingriinung
getroffen, die neben griinordnerischen Belangen auch der verbesserten Einbindung der Baukérper und des gesam-
ten neuen Wohnbaugebietes in das Orts- und Landschaftshild dienen.

1 TreeTop Baumpflege GmbH, Roftal, Bastian Erdorf Dipl. Biologe — Fachliche Stellungnahme Faunistische Untersuchung Ecke
Gartnerinweg, 91338 Igensdorf. Gutachten Nr. FU_147 2024, vom 11.06.2024
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Markt Igensdorf-Einbeziehungssatzung Flurstiick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

Unter dem Grundsatz einer Forderung die Versiegelung auf das notwendige Mindestmal zu begrenzen, werden ver-
sickerungsfahige Oberflachenbelége fiir oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten, auch Garagenzufahrten fest-
setzt.

Zur Eingriinung des Gebietes und der Baugrundstiicke werden eine Ortsrandeingriinung sowie die Pflanzung von
Hausbaumen vorgeschrieben. Durch die Wahl heimischer, standortgerechter Gehdlze soll neben der optischen Ein-
grinung der Flachen ein Beitrag zur Entwicklung des regionalen Gehélzbestandes und Lebensrdumen flr Vogel,
Bienen und weiteren Insekten innerhalb bebauter Bereiche geleistet werden. Beziglich der Artenauswahl wurde eine
Pflanzliste erstellt.

Die im Einbeziehungsbereich festgesetzten Pflanzungen von Hecken und Strduchern wurden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde als Ausgleichsflachen festgesetzt. Die geplanten MalRnahmen zum Ausgleich (Hecken-
pflanzungen, Nisthilfen an den Hausern) innerhalb des Baugebiets kdnnen die durch die Bebauung verloren gehen-

den Lebensraumfunktionen teilweise ersetzen bzw. kompensieren. Entwickungsziel fur die Ausgleichsflachen ist der
Biotoptyp B112 mesophile Geblische und Hecken.

Stein-, Schotter-, Splitt-, Kiesflachen oder &hnliches sind weitgehend 6kologisch wertlos. Sie stellen einen Lebens-
raumverlust fur Insekten dar, die wiederum eine Nahrungsbasis fiir Amphibien, Reptilien, Vogel und Kleinséuger
sind. Neben mikroklimatischen Aspekten werden auch aus Griinden der Biodiversitat sog. Schottergarten und die
Verwendung von anorganischen Materialien (z.B. Marmorkies, Granitsplitt etc.) als Mulchschicht mit Ausnahme von
Traufstreifen oder Wegebefestigungen ausgeschlossen.

Aus Artenschutzgriinden werden als MalRhahme zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Tierwelt insbeson-
dere zur Schutz von Insekten, werden Festsetzungen zur Beleuchtung von Fassaden und AuRenanlagen getroffen,
wonach nur die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiRen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen
2700 und 3000 Kelvin gestattet ist.

Zur Sicherung der ErschlieBbarkeit der westlich, angrenzenden Bereiche (Flur-Nr.9) wurde auf Wunsch des Grund-
stlickseigentiimers eine Flache flir dementsprechende Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte festgesetzt.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 5



Markt Igensdorf-Einbeziehungssatzung Flurstlick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Als Grundlage fur die Bilanzierung wird der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen verwendet. Die
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt nach Vorgehensweise des Leitfadens zur Eingriffsre-
gelung fiir Bauleitplane bzw. Satzungen nach § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB).

Nach § 1 a (3) BauGB hat der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Dar-
stellungen zu erfolgen.

Da fiir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung die Festsetzung einer Grundflachenzahl von mehr als 0,3 vor-
gesehen ist, sind die Planungsvoraussetzungen zur vereinfachten Vorgehensweise nicht gegeben. Somit werden még-
liche, durch die Planungsmaflinahmen erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Regelverfahren ermittelt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt vollstandig tiber den Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"
des bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen Bau und Verkehr. Die Bilanzierung wurde im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehorde beim Landratsamt vorabgestimmt.

Die Berechnung des erforderlichen Ausgleichbedarfs fiir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ergibt einen
Umfang von 3.971 Wertepunkten (WP) und stellt sich nach Anwendung des Leitfadens wie folgt dar.

Planzeichen:
E Bereich ohne Eingriff mit bestehendem Baurecht (232 m?)

E Bereich ohne Eingriff (533 m2)

@ Intensivgriinland, brachgefallen (ohne einjéhrige Besténde, mit
einem hohen Anteil an Brachezeigern, Verbuschung <50%) 2.336 m?

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 6



Markt Igensdorf-Einbeziehungssatzung Flurstiick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

FUr die Bilanzierung des Eingriffs werden drei unterschiedliche Flachenqualitaten unterschieden.

- Bereich mit bestehendem Wirtschaftsgeb&ude und grofl3flachiger Flachenversiegelung ohne Eingriff mit be-
stehendem Baurecht nach in Zusammenhang bebauter Ortslage (8§34 BauGB) an der StralRe Kirchplatz. Hier-
fir waren Eingriffe bereits vorher zuldssig. Der Bereich muss deshalb nicht als Eingriff bilanziert werden.

- Bereiche ohne Eingriff, werden erhalten und durch Ausgleichsmalinahmen aufgewertet

- Bereiche mit Eingriff. Diese Bereiche werden fir eine erstmalige Neubebauung in Anspruch genommen. Der
Ausgangszustand wurde mit BNT G12 (5WP) Intensivgriinland, brachgefallen (ohne einjéhrige Bestande, mit
einem hohehn Anteil an Brachezeigern, Verbuschung <50%) bewertet. Der Eingriffsfaktor (GRZ) liegt fur
diese Bereiche bei 0,4.

Als Planungsfaktor wurde 15 % fiir die Verwendung sickerfahiger Belage, den Einsatz insektenfreundlicher Beleuch-
tung, die Festsetzung von Baumpflanzungen und der Begriinung von Flachdéchern angesetzt.

Gemeinde Igensdorf Einbeziehungssatzung Flurstiick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume
Bewertung | GRZ/Eingriffs- Ausgleichsbedarf
Bezeichnung Fliche (m?) (WP) faktor (WP)
vorhandenes Baurecht Flur. Nr. 7/1 232 0
Flache ohne Eingriff 533 0
BNT G12 2336 5 0,4 4672
0
Summe 3101 4672
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Festsetzung in der
Sat: I
Verwendung versickerungsfahiger Belage a“zung 2 s‘
grinordnerische
erhalt Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens |[MaRnahme
Festset: ind
Beleuchtung von Fassaden und AuRenanlagen. Verwendung von . ) ) . estsetzung in der
] . . o Vermeidung negativer Auswirkungen auf die  |Satzung als
Leutmiteln mit warmweilen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700- |_ .. .
. Tierwelt/ Schutz von Insekten griinordnerische
3000 Kelvin
MaRnahme
Naturnahe Gestaltung privater Gartenflachen Festsetzu‘ng in der
Festsetzung von Baumpflanzung durch Festsetzung einer Mindestzahl Safzung a S‘
. . . grinordnerische
autochtoner Baume pro Grundstiicksflache
Malnahme
Klimaférderung, Schaffung von Festsetzung in der
dauerhafte Begriinung von Flachdachern Riickhaltevolumen von Niederschlagswasser  |Satzung als
und Lebensraume, Férderung der Biodiversitat.|grinordnerische
MalRnahme
Summe (max. 20%) 15%
Summe Ausgleichbedarf (WP) 3971
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Markt Igensdorf-Einbeziehungssatzung Flurstiick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

Als AusgleichsmalRnahme fir die Eingriffe in Natur- und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches der Einbezie-
hungssatzung erfolgen,

auf Flur-Nr. 7/1 Gemarkung lgensdorf auf zusammengerechnet 533 m? eine Strauch- und Heckenpflanzungen
mit dem Entwicklungsziel mesophile Straucher und Hecken (BNT B112). Es erfolgt damit eine Aufwertung um
5 WP/m?2 ausgehend vom BNT G12 (5WP) hin zu BNT B112 (10WP)

auf Flur-Nr. 7/1 erfolgt im Bereich mit bestehendem Baurecht und flachiger Versiegelung auf einer Flache von
97 m2eine eine Strauch- und Heckenpflanzungen mit dem Entwicklungsziel mesophile Straucher und Hecken
(BNT B112/ 10WP). Ausgehend von den Biotopnutzungstypen Gebadude der Siedlungsbereiche (BNT X4/ 0
WP) und sonstige versiegelte Freibereiche (BNT P5/ 0 WP) erfolgt damit eine Aufwertung um 10 WP/m2,

Planzeichen:
|:| Bereich ohne Eingriff mit bestehendem Baurecht

AlE Ausgleichsflache (Entwicklungsziel BNT - (B112)
mesophiles Geblisch/Hecke gem. Gehdlzliste)

Es errechnet sich somit folgende Wertepunktzahl fur den Ausgleich.

Ausgangszustand 5 WP (BNT-G12) Entwicklungsziel 10 WP (BNT-B112). Dies entspricht einer Aufwertung von 5 WP
pro Quadratmeter. Die Gesamtfldche der AusgleichsmaRnahme betragt 533 m2 x 5 WP ergibt eine Aufwertung um
2.665 WP.

Die Aufwertung des Bereichs mit Ausgangszustand BNT X4/ P5 (OWP) Entwicklungsziel 10 WP (BNT B112). Dies
entspricht einer Aufwertung von 10 WP pro Quadratmeter. Die Gesamtflache der AusgleichsmaRnahme betragt 97 m2
x 10 WP ergibt eine Aufwertung um 970 WP.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 8



Markt Igensdorf-Einbeziehungssatzung Flurstiick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

Somit verbleibt zwischen dem ermittelten Ausgleichbedarfs und der Summe des Ausgleichsumfangs ein Ausgleichs-
defizit von 336 Wertepunkten.

Die fehlenden Wertepunkte wurden bei dem Wirtschaftsband A9 Frénkische Schweiz e.V. gekauft.

Die Ausgleichsflache liegt wie auch der Eingriff im Naturraum D 59 Frénkisches Keuper-Lias-Land, ca. 35 Kilometer
nordwestlich in Pommersfelden. Es handelt sich um das FlIst. 236 Gemarkung Oberndorf. Die Flache ist in Privatbesitz.
Mit dem Eigentimer wird gerade ein Flacheniiberlassungsvertrag abgeschlossen und danach die Flache noch im
Grundbuch als Ausgleichsflache gesichert sowie im Okofldchenkataster als Okokonto fiir das Wirtschaftsband A9
Frankische Schweiz eingetragen. Die Herstellung erfolgt ab Herbst 2024.

Das Aufwertungskonzept wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde bestétigt. Das Aufwertungspotential auf der
heran gezogenen Teilflache betragt 6 Wertpunkte/m2.

Lebensraumtyp Ausgangszustand: A11 intensiv bewirtschaftete Ackerflache (Biotopwert 2)
Lebensraumtyp Entwicklungsziel: G213 Artenarmes Extensivgriinland (Biotopwert 8)

Das laufende Pflegemonitoring der Mal3nahme wird durch das Kompensationsmanagement des Wirtschaftshand A9
Frénkische Schweiz e.V. durchgefiihrt.

Ausgleichsflache 56 qm aus FI.-Nr. 236 Gemarkung Oberndorfi

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 9



Markt Igensdorf-Einbeziehungssatzung Flurstiick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

Markt Igensdorf Einbeziehungssatzung FL.-Nr. 7/1 Gmk. Igensdorf
Vergleichende Gegeniiberstellung/ Bilanzierung
Hinweis: Die Zuweisung der Wertepunkte erfolgt nach Biotopwertliste

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten- und Lebensriume

Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT Liste AusgleichsmaBnahme
Bewertung |Bezeich- Bewertung Entsiegel-  |Ausgleichs-
MaRn.-Nr Bezeichnung Code (WP) nung Code (WP)* Fliche (m?) |Aufwertung |ungsfaktor |umfang (WP)
mesophile
Gebiische/
Intensivgriinland, brachgefallen Hecken
(ohne einjihrige Bestdnde mit einem (Schlehe,
hohen Anteil an Brachezeigern, WeilRdorn,
1|Verbuschung<50% G12 5|Hasel) B112 10 533 5 0 2665
mesophile
Bereich mit bestehendem Baurecht, Geblische/
bebaut (Abbruch und Entsiegelung). Hecken
Gebdude der Siedlungsbereiche X4 (Schlehe,
und sanstige versiegelte Freibereiche WeiRdarn,
2|P5 X4/P5 0|Hasel) B112 10 97| 10 0 970
Summe
Ausgleichsu
mfang in
Wertpunkte
n 3635

Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten

Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang
3635
Summe Ausgleichsbedarf 3971
Differenz
-336
* ggf. unter Beriicksichtigung Timelag (diese Eintragung ist maglich) | | | | | |

Dem in die Abwégung einzustellenden Kompensationsumfang von 3.971 WP werden somit 3.635 WP aus den Aus-
gleichsmaBnahmen auf Flur Nr. 7/1, Gemarkung lgensdorf gegentibergestellt. Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsdefizit
von 336 WP. Der dafiir erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird iber den Kauf von Wertpunkten nachgewie-
sen. Der Ausgleich erfolgt auf dem Grundstiick Flur Nr. 236 : Gemeinde Pommersfelden, Gemarkung OberndorfDie
Gemeinde betrachtet damit den Eingriff als ausgeglichen.
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5.1

5.2

521

5.2.2

Markt Igensdorf-Einbeziehungssatzung Flurstiick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf

Ablauf der Planung

Aufstellungsbeschluss

Der

Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom xx.xx.2024 den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung Flurstlick Nr. 7/1 Gemarkung Igensdorf gefasst. Die Einbeziehungssatzung wird im vereinfachten Verfahren
aufgestellt. Die Aufstellung erfolgt ohne Durchfiinrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB. Der Aufstellungs-
beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2 und
3 BauGB.

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Offentlichkeit wurde eine Gffentliche Auslegung gem.§ 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 i.V.m. 8 3 Abs. 2 durchgefiihrt. Die Unterlagen waren im Zeitraum vom bis offentlich
ausgelegen.

Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (8 4 Abs.2 BauGB)

Die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden erfolgte
gem. 813 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. 8 3 Abs. 2 mit Schreiben vom mit der Bitte um Stellungnahme bis
zum . Insgesamt auBerten sich Dienststellen bzw. Trager 6ffentlicher Belange.

Nurnberg, den 06.08.2024

lgensdorf, den __._.2024

(Siegel)
Edmund Ulm

(Erster Burgermeister)
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Markt Igensdorf Einbeziehungssatzung FI-Nr. 7/1 - Gemarkung Igensdorf - Beiplan Ausgleichsflache

Als weiterer Ausgleich fir die Eingriffe in Natur- und Landschaft innerhalb Einbeziehungsbereichs wird dem Eingriff
aulerhalb des Einbeziehungsbereichs auf dem Grundstiick Flur Nr. 236, Gemeinde Pommersfelden, Gemarkung
Oberndorf eine Flache von 56 gm als Ausgleichsflache flachenscharf zugeordnet. Zum Ausgleich der Eingriffe erfolgt
eine Aufwertung um 6 Wertepunkte aus Ausgangszustand Lebensraumtyp (LRT) A 11 intensiv bewirtschaftete
Ackerflache (Biotopwert 2) zu LRT Entwicklungsziel G 213 Artenarmes Extensivgriinland (Biotopwert 8). die Flache
noch im Grundbuch als Ausgleichsflache gesichert sowie im Okoflachenkataster als Okokonto fiir das Wirtschaftsband
A9 Frankische Schweiz eingetragen. Die Herstellung erfolgt ab Herbst 2024 Das laufende Pflegemonitoring der
Malnahme wird durch das Kompensationsmanagement des Wirtschaftsband A9 Frankische Schweiz e.V.
durchgefihrt.

) /hi_.__;j:D
: —

Mafstab 1:2.000

Ausgleichsflache 56 gm aus Fl.-Nr. 236 Gemeinde Pommersfelden , Gemarkung Oberndorf

06.08.2024

Projekt 4 Stadt + Freirtaumplanung Allersberger Stralle 185/L1a 90461 Nurnberg
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